UCHWALA NR 1V/25/2019
RADY GMINY AUGUSTOW
z dnia 01 lutego 2019 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Specjalna Strefa
Ekonomiczna” w gminie Augustow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r., poz. 1994, ze zm.), art. 6 ust. 1 i art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r., poz. 1161) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) w zwigzku z
uchwatg nr XXII/168/2017 Rady Gminy Augustoéw z dnia 12 pazdziernika 2017 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Specjalna
Strefa Ekonomiczna” w gminie Augustow i zmianami wprowadzonymi uchwatami: nr XX111/175/2017
Rady Gminy Augustéw z dnia 18 grudnia 2017 roku, nr XXV1/217/2018 Rady Gminy Augustow z dnia
18 czerwca 2018 roku i nr 1V/24/2019 Rady Gminy Augustow z dnia 01 lutego 2019 roku oraz
stwierdzajgc, ze ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Augustoéw, uchwalonego uchwata
nr XI11/100/2016 Rady Gminy Augustoéw z dnia 30 czerwca 2016 roku, Rada Gminy Augustow
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Specjalna Strefa
Ekonomiczna” w gminie Augustow, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku
planu w skali 1:1000, okreslonym na zatgcznikach nr 1, nr 2, nr 3, nr 4, nr 5 zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 22,318 ha.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 1.

4. Integralng czgscig niniejszej uchwaty jest rysunek planu stanowiacy zataczniki: nr 1, nr 2, nr 3,
nr4inr5oraz:

1) zalgcznik nr 6 — rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalgcznik nr 7 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

5. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne nie podlegajace ochronie prawnej, potozone na
terenach okreslonych w §22 + §25, §31 + §34.
6. Podstawe sporzadzenia planu stanowig:

1) uchwata nr XXI1/168/2017 Rady Gminy Augustéw z dnia 12 pazdziernika 2017 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,Specjalna Strefa Ekonomiczna” w gminie Augustow wraz ze
zmianami wprowadzonymi uchwatami: nr XXI111/175/2017 Rady Gminy Augustow z dnia
18 grudnia 2017 roku, nr XXV1/217/2018 Rady Gminy Augustéw z dnia 18 czerwca 2018
roku i nr 1VV/24/2019 Rady Gminy Augustéw z dnia 01 lutego 2019 roku;

2) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Augustow,
uchwalone uchwatg Nr X111/100/2016 Rady Gminy Augustéw z dnia 30 czerwca 2016
roku.



7. Plan sporzadza si¢, m.in. w celu stworzenia warunkow sprzyjajacych lokowaniu przedsiewzied
gospodarczych oraz pobudzeniu i wspieraniu inwestycji, zgodnie z polityka rozwoju gminy
Augustéw poprzez:

1)
2)

3)
4)

zwigkszenie terenow inwestycyjnych zwigzanych z rozwojem gospodarczym gminy;
rozwéj innowacyjnych, wysokich technologii majacych wplyw na rozwdj
przedsigbiorczosci;

rozwoj sektora nowoczesnych ustug, w tym: ustug badawczo — inowacyjno — rozwojowych;
stworzenie warunkéw do rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i rolniczej.

8. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1)
2)
3)

4)
5)

ustalenie przeznaczenia terendw, W tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy;

ustalenie zasad ksztattowania zabudowy i form ochrony terenow, z zachowaniem wymagan
okreslonych w przepisach odrgbnych;

zmiana przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze przeznaczonych pod rézne
rodzaje zabudowy wraz z systemem komunikacji i infrastruktury technicznej;
ksztatltowanie tadu przestrzennego;

tagodzenie konfliktow przestrzennych.

9. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,.Specjalna Strefa Ekonomiczna” w gminie
Augustow wraz z rysunkiem planu, o ile z jej tresci nie wynika inaczej;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Augustow, o ile z jej
tresci nie wynika inaczej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji wykonany
na kopii map zasadniczych w skali 1:1000, stanowigcy zataczniki: nr 1, nr 2, nr 3, nr 4, nr
5 do niniejszej uchwaty;

terenie —nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

budynkach i budowlach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle
uzupehniajace zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe zagrodowa, takie jak:
budynki gospodarcze, garazowe, szklarnie, ogrody zimowe, altany, wiaty rekreacyjne i
wiaty gospodarcze;

budynkach i budowlach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle
uzupehniajace zabudowe produkcyjng i ustugowa, takie jak: magazyny, wiaty magazynowe,
place sktadowe, manewrowe, przeladunkowe, parkingowe, komunikacja wewnetrzna,
wagi, dyzurki, maszty o charakterze technicznym (nie dotyczy bazowych stacji telefonii
komoérkowej i elektrowni wiatrowych), stacje transformatorowe, przepompownie,
przepusty, zbiorniki itp. oraz wszelkie urzadzenia techniczne, technologiczne i terenowe
zwigzane z przeznaczniem terenu,

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci do
plaszczyzny poziomej w przedziale od 0° do 15° z wyjatkiem zadaszen elementow
zewnetrznych budynku takich jak: tacznik, balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap,
swietlik;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ dzielagcg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni
calkowitej zabudowy (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkow na dzialce budowlanej mierzonej po zewnetrznym obrysie budynkow) w
powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie, przed ktore nie moze by¢ wysuniete lico zewngtrznej nadziemnej i
podziemnej $ciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed nig na
glebokos$¢ do 1,20 m: gzymsow, pilastréw, ryzalitow, zaluzji zewnetrznych, balkonéw,
loggii, wykuszy, zadaszen nad wej$ciami, urzadzen i pochylni dla os6b niepetnosprawnych,
schodoéw zewnetrznych, ramp, podestow oraz stacji transformatorowych, obiektow i
urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej;

12) przepisach odrebnych i szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi do tych ustaw oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

13) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi — glowny
sposob zagospodarowania terenu;

14) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym i jest dopuszczone na
danym terenie na warunkach ustalonych w planie;

15) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu, $cisle z nim zwigzane, ktore je
uzupetnia lub wzbogaca na warunkach okreslonych w planie;

16) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
zdefiniowany w przepisach ustawy Prawo budowlane;

17) powierzchni utwardzonej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ na dzialce
budowlanej, zajmowang przez komunikacj¢ wewngtrzng oraz inne urzadzenia terenowe nie
stanowigce terenu biologicznie czynnego;

18) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumieé obszar o
szeroko$ci 15,0 m (po 7,50 m po obu stronach osi napowietrznej linii 15 kV), wyznaczony
dla linii elektroenergetycznej w celu zapewnienia warunkow bezpieczenstwa oraz
umozliwiajacy dostep gestora do sieci, W ktorym obowiazuja ograniczenia wprowadzone
w ustaleniach planu lub wynikaja z przepiséw odrgbnych;

19) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza lub
ustugowa, ktorych ewentualna ucigzliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywotana
przez ta dzialalno$¢ nie moze wykraczaé poza granice obiektu lub dziatki, a tym samym
powodowa¢ konieczno$ci ustanowienia stref ochronnych lub stref ogranicznonego
uzytkowania na terenach osob trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
Iacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

20) urzadzeniach sluzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumie¢: $mietniki,
trzepaki, ostony;

21) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ gesta zielen petnigca funkcje ochronne,
ograniczajace rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen 1 hatasu oraz oddzielajaca
funkcjonalnie i optycznie, izolujgcg w szczegdlnosci zabudowe produkcyjng i zabudowe
ustugowg od terendw mieszkaniowych, stanowigca pas zieleni w formie zréznicowanych
nasadzen drzew i krzewow (w tym zimnozielonych); nasadzenia zielenig wysoka winny
by¢ uzupethione zielenig Sredniowysoka, a w doborze gatunkowym kierowac si¢ kryterium
odpornosci, m.in. na zanieczyszczenia produkcyjne i komunikacyjne, trwalosci oraz
walorami kompozycyjnymi;

22) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, $wiadomie
ksztaltowang przez cztowieka przy obiektach budowlanych Iub na wyodrebnionych
terenach, ktora petni funkcje estetyczne, stanowi harmonijne uzupetnienie zabudowy
kubaturowej, podkresla jej walory architektoniczne, materiatowe i przestrzenne;

23) zabudowie uslugowej i rzemiosle nieucigzliwym — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane, w ktérych prowadzona jest dziatalnosé¢



10.

11.

12.

13.

stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

24) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, w ktorych
wytwarza si¢ dobra materialne na skale przemystowsa, a takze magazyny, bazy, sklady,
handel hurtowy lub specjalistyczny;

25) terenie ogniw fotowoltaicznych — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony do
lokalizacji urzadzeh wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy nie
przekraczajacej 100 kW wraz infrastrukturg techniczng, towarzyszaca i inng zabudowa
niezbedng do funkcjonowania i strefg ochronng zwiazang z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania
tych urzadzen na srodowisko, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogélnym
rozumieniem stownikowym.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenow okreslone symbolami przeznaczenia terenow;

5) pas technologiczny linii elektroenegetycznej 15kV;

6) pas zieleni izolacyjnej;

7) wymiarowanie w metrach.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu obowiazujg w zakresie ustalonym w tresci niniejszej
uchwaty.
Pozostate 0znaczenia graficzne na rysunku planu petnig funkcje informacyjna.

§ 2. W niniejszym planie stosownie do problematyki okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadch zagospodarowania — §7,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — §8;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — §9;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — §10;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow — §11;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych — §12;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem — §13;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy — §14;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji — §15;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — §16;



11) ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw — §17;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — §18;

13) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — §19;

14) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — §20;

15) usytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyka obiektow budowlanych
oraz pokrycie dachow — §21;

16) ustalenia szczegdtowe dla terenéw wyroznionych na rysunku planu — §22 + §34;

17) ustalenia dotyczace przepisow ochrony przeciwpozarowej — §35;

18) ustalenia dotyczace przepisow o obronie cywilnej — §36.

19) ustalenia koncowe — §37+§39.

§ 3. Nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach obszaru objetego planem:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej - tereny potozone w granicach planu nie podlegaja ochronie
konserwatorskiej i nie wystepuja na nich obiekty wpisane do rejestru zabytkow, czy tez
gminnej lub wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszaréw
wymagajacych przeksztacen lub rekultywacji;

5) ustalen dotyczacych terenow rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych
organizacji imprez masowych;

6) granic terenow zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;

7) granic terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?.

§ 4. Ustala si¢ nastepujagce przeznaczenie podstawowe terendéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami literowymi, zgodnie z rysunkiem planu:

1) P —tereny zabudowy produkcyijnej;

2) U —tereny zabudowy ustugowej;

3) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) R —tereny rolnicze;

5) ZL —tereny lasow;

6) Wr — teren rowu melioracyjnego;

7) KD-GP —teren drogi publicznej klasy GP (gtownej ruchu przyspieszonego);
8) KD-Z - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

9) KD-L - tereny drog publicznych klasy lokalne;;

10) KD-D - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

11) KDW - tereny drog wewnetrznych.

§ 5. Dla terenow, o ktorych mowa w §4 pkt 1+4 ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne i
przeznaczenie uzupelniajace oraz warunki dopuszczenia lub uzupetnienia na zasadach ustalonych w
niniejszej uchwale.

§ 6. Ustalenie przeznaczenia terenu podstawowego i dopuszczalnego oznacza rownorzednosé
danych przeznaczen terenu, przy czym przeznaczenia te moga wystepowac tacznie w dowolnych
proporcjach lub pojedynczo (przeznaczenie podstawowe — 100% lub przeznaczenie dopuszczalne —
100%).



Rozdzial 2

Ustalenia ogolne dla obszaru objetego planem

§ 7. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania zostaty ustalone w Rozdziale 3 oraz na rysunku planu.
§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ustala si¢:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

zagospodarowanie terendw i realizacj¢ zabudowy na terenach wyznaczonych w planie, w
nawigzaniu do zagospodarowania terenow sasiednich oraz zgodnie z ich ustaleniami planu;
obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terendw z uwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej, a w szczegolnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym
mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode do
celow gasniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

architektura nowych obiektow budowlanych powinna by¢ dostosowana do otoczenia i
krajobrazu;

postulowang formg ksztattowania budynkoéw mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej sa wysokie dachy dwuspadowe lub wielospadowe;

lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej od strony
drogi, natomiast budynkow gospodarczych i garazowych w glebi dziatki; dopuszcza sie z
licowanie $ciany budynku ustugowego lub garazowego ze $ciang budynku mieszkalnego;
postulowang forma ksztattowania zabudowy produkcyjnej i zabudowy ustugowej sa proste
formy budynkéw z dachami ptaskimi lub jedno lub dwuspadowymi, bez ograniczen
konstrukcyjnych i technologicznych, chyba, Ze ustalenia szczegdtowe planu stanowig
inaczej;

maksymalng wysokos¢ zabudowy zgodnie z wustaleniami szczegélowymi dla
poszczegdlnych terenow;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych przyjmowaé zgodnie z
ustaleniami szczeg6towymi dla poszczegdlnych terenow;

na obszarze objetym planem stosowaé rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i
techniczne, zapewniajace dostgpnos¢ terenow, budynkow i urzadzen dla o0sob
niepelnosprawnych i starszych oraz zabezpieczenia przed powodzia i susza;

10) zasady ochrony krajobrazu okreslono w ustaleniach szczegoétowych uchwaty, poprzez

okreslenie si¢ zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikdéw zagospodarowania terenu.

§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

podstawg ustalen niniejszego planu jest zasada zrownowazonego rozwoju, rozumiana
zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko;
obowiazuje utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio
lub posrednio w wyniku dziatalnosci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich
jak: hatas, wibracje, gazy, pyly, substancje ztowonne, $cieki, niejonizujagce promieniowanie
elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym niz okreslony w przepisach odrebnych;
zakaz prowadzenia dziatalnos$ci ucigzliwej, ktora moze powodowal przekroczenia
standardow jako$ci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza granicami
terenu, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

zakaz sktadowania, recyklingu i przetwarzania pojazdow wycofanych z eksploatacji oraz
zbierania i przetwarzania ztomu;

dopuszcza si¢ czasowe przetrzymywanie lub gromadzenie odpadow powstatych w wyniku
dzialalno$ci wytworcy odpadu - przed transportem tych odpadow do miejsc sktadowania,
odzysku lub unieszkodliwiania;

cze$¢ dziatki nr ew. 46/16 objeta niniejszym planem we wsi Mazurki wraz z przylegtym
fragmentem drogi (zatacznik nr 1) potozona jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu



8)

9)

,,Dolina Rospudy”, zwanego dalej ,,Obszarem”, ktérego funkcjonowanie reguluje uchwata
nr XI1/90/15 Sejmiku Wojewoddztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. w sprawie
wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Doliny Rospudy” (Dz. Urz. Wojewodztwa
Podlaskiego z 2015 roku, poz. 2118, zm. 2018 roku, poz. 2909) obowiazuja zakazy
wynikajace z powyzszej uchwaty;

pozostaty obszar zawierajacy si¢ w granicach niniejszego planu nie jest objety ochrong na
podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody;

dla terenu o ktorym mowa w pkt 7, ustala si¢ priorytet wymagan ochrony $rodowiska i
przyrody, a w szczegOlnosci czynna ochrone ekosysteméw Obszaru i ustala sie
zagospodarowanie terenu w granicach planu na zasadach ustalonych w przepisach
odrgbnych i uchwate jak w pkt 7;

10) realizacje zasady zrownowazonego rozwoju poprzez nastgpujace dziatania:

a) przestrzeganie wartosci progowych pozioméw hatasu, nat¢zenia pola elektrycznego i
pola magnetycznego w srodowisku zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

b) nakaz korzystania i ochrony wod — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

€) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw, w dostosowaniu do petnionych funkcji
realizacji infrastruktury technicznej, ciagéw pieszych, os$wietlenia terenu, zieleni
urzadzonej i zieleni izolacyjnej, miejsc postojowych i parkingowych oraz obiektow
matej architektury;

d) nakaz zapewnienia minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

e) wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej (na terenach P i U), o ktorej mowa w §1 ust. 9
pkt 21, w formie zieleni ograniczajacej rozprzestrzenianie si¢ hatasu i wibracji w
bezposrednim sgsiedztwie terendow mieszkaniowych (potozonych poza granicami
opracowania planu), wysokos$¢ zielni — zgodnie z przepisami odrebnymi, zieleh nie
moze zastania¢ dziatki sgsiedniej i utrudnia¢ jej zagospodarowania, nasadzenia zieleni
powinny nastgpi¢ niezwlocznie po uzyskaniu pozwolenia na budowg i zgloszeniu
budowy;

f) zakaz wprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod
powierzchniowych;

g) ogrzewanie budynkéw ze zrddet ciepta nie emitujgcych zanieczyszczen oraz zrodet
energii odnawialnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do stosowania, ktore
powinny spelnia¢ wymagania przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza;

h) gromadzenie i sktadowanie odpadow statych w miejscach do tego przeznaczonych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

i) zbieranie i przetwarzanie odpadow z terenu 2P (dziatki nr ew.: 637, 640, 641) w oparciu
o decyzje znak: DOS-I1.7244.10.2015 wydang przez Marszatka Wojewddztwa
Podlaskiego w Bialymstoku w dniu 30 listopada 2015 roku i przepisy odrgbne;

j) stosowanie nowoczesnych, wysokich technologii produkcji przemystowych,
spetniajacych wymagania przepisOw odrgbnych w zakresie emisji zanieczyszczen do
powietrza, odprowadzanych $ciekéw i odpadow;

11) nakaz ochrony warto$ci przyrodniczych i krajobrazowch wystgpujacych w obszarze planu

w oparciu o przepisy odrebne dotyczace ochrony srodowiska i przyrody;

12) nakaz lokalizowania zaktadow produkcyjnych i obiektow ustugowych w taki sposob, aby

nie stanowily one ucigzliwosci dla mieszkancow, w szczegdlnosci w zakresie hatasu,
odoréw oraz gospodarki odpadami;

13) w granicach opracowania planu wystepuja:

a) urzadzenia melioracji wodnych — urzadzenia drenarskie:



— Mazurki — zatgcznik nr 1,
— Janowka — Zatgcznik nr 2 i nr 3,

b) urzadzenia melioracji wodnych — réw melioracyjny: Rutki Nowe — zatacznik nr 4;

14) ochrong urzadzen melioracji wodnych, o ktorych mowa w pkt 13, w tym utrzymanie
droznosci rowow melioracyjnych poprzez odpowiednie zagospodarowanie dziatek oraz
obowigzek zapewnienia dostepu do rowdw niezbednego do ich eksploatacji, z
dopuszczeniem przebudowy rowow zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) zakaz niszczenia i uszkadzania urzadzen melioracji wodnych;

16) wszelkie przeksztalcenia systemu melioracji wymagaja przeprowadzenia postgpowania
zgodnie przepisami odrgbnymi;

17) zakaz tworzenia sktadowisk wszelkich rodzajow odpadéw, za wyjatkiem odpadow
technologicznych, z zachowaniem zasad gospodarki odpadami oraz zgodnie z przepisami
szczegoblnymi i gminnymi;

18) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, przy wykluczeniu urzadzen wytwarzajacych
energie zZ wykorzystaniem sity wiatru (turbin wiatrowych);

19) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenia wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w szczegolnosci zakladow o duzym lub zwigkszonym ryzyku jej
wystapienia;

20) lokalizacja obiektow o wysokosci rownej i wiekszej od 50 m n.p.t. przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe, wymaga zgtoszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SZ
RP w Warszawie;

21) w granicach opracowania planu nie wystepuja: tereny uzdrowiskowe, tereny gornicze, a
takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. W zakresie ochrony krajobrazu ustala sie:

1) zachowanie istniejacych lasow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL (zatacznik
nr 1 — Mazurki), 2ZL (zatacznik nr 5 — Zarnowo Pierwsze), stanowiacych wazny element
ksztaltowania powierzchni biologicznie czynnej dla istniejagcych i projektowanych
zaktadow produkcyjnych i krajobrazu oraz mikroklimatu wsi;

2) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu oraz prowadzenia
dziatan pielggnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu;

3) zagospodarowanie i uzupehienie zielenig terenow niezabudowanych i nieutwardzonych;

4) przestrzeganie ustalen dotyczacych przeznaczenia 1 zagospodarowania terenow
wyodrebnionych w planie.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu,

maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej
wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii
zabudowy i gabarytow obiektow — obowigzujg w szczegdlnosci Przepisy ogdlne zawarte w
niniejszym Rozdziale oraz Ustalenia szczegdtowe dla terendéw wyrdznionych na rysunku planu
Rozdziatu 3.

§ 12. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych ustala sie:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Rospudy” w granicach okreslonych na rysunku
planu wsi Mazurki (zatacznik nr 1) — dla ktorego obowiazuja zakazy zawarte w uchwale nr
X11/90/15 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. w sprawie



2)
3)

4)

wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu ,.Doliny Rospudy” i p6Zniejszej zmianie
uchwaly;

granice Specjalnej Strefy Ekonomicznej (zatacznik nr 1, nr 2, nr 4 i nr 5) — obowiazuja
przepisy odrebne;

pas strefy technologicznej linii elektroenegetycznych SN (zatacznik nr 1 i nr 5) — obowiagzuja
ustalenia §14 pkt 8;

w odniesieniu do sieci gazowych (zatgcznik nr 5) — obowigzuja ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu na podstawie przepisow w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

§ 13. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem ustala si¢:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi — Rozdziat
3, przy czym nie ustala si¢ gérnych parametrow;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczenu lub roéznych zasadach
zagospodarowania stanowig rownoczesnie lini¢ podziatu wewngtrznego terenu;

podziat nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki nie
posiadaja dostepu do drogi publicznej, rozumianego zgodnie przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

podzialy geodezyjne nie moga wymusza¢ budowy nowych zjazdéw z drogi krajowe;,
obstuge komunikacyjng dziatek zapewni¢ z drog publicznych nizszych kategorii lub z drog
wewnetrznych;ustala sie nastgpujace warunki scalania:

a) scalone dziatki powinny by¢ potozone w granicach tego samego terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi;

b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w ramach jednej wiasnosci pod zagospodarowanie i
przeznaczenie terenu pod pozadang funkcje terenu przez jednego inwestora celem
uzyskania korzystniejszych warunkéw uzytkowych;

ustala si¢ symetryczne narozne $cigcia linii rozgraniczajacych dla drog publicznych nie
mniejsze niz 10 m x 10 m, a dla drég wewnetrznych nie mniejsze niz 5 m x 5 m;

kat potozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego zawarty w
przedziale od 70° do 110°.

§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1)

2)

3)

na wszystkich terenach w granicach opracownania planu zabrania sie realizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

o dopuszczalnosci lokalizacji zabudowy produkcyjnej (P) i zabudowy ustugowej (U)
przesadzaja przepisy odrgbne, w szczegodlnosci o ochronie srodowiska, o ochronie przyrody,
o0 udostepnianiu informacji o sSrodowisku i1 jego ochronie udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko;

w przypadku, gdy zasigg przestrzennej uciazliwosci dziatalno$ci gospodarczej na terenach
produkcyjnych (P) i ustugowych (U) w granicach obszaru bedzie wykracza¢ poza obszar,
do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny, dopuszcza si¢ ustanowienie
obszaru ograniczonego uzytkowania lub strefy przemystowej na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;



4)

5)

6)

7)

8)

zakazuje si¢ sytuowania obiektow budowlanych tymczasowych i urzadzen tymczasowych,

ktore nie sg Scisle zwigzane lub koliduja, z planowanym przeznaczeniem terenu, o ile z

ustalen niniejszego planu nie wynika inaczej;

na wszystkich terenach obj¢tych niniejszym planem zabrania si¢ budowy:

a) biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzecego;

b) urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100KW;

c) elektrowni wiatrowych;

d) stacji bazowych telefonii komorkowe;;

w obiektach budowanych, w ktorych beda umieszczone urzadzenia wytwarzajace
ponadnormatywny halas zwigzany z technologia produkcji lub ustug nalezy zapewnic
odpowiednig izolacyjnos¢ akustyczng przegrod zewngtrznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

W pasie terenu o ograniczonych mozliwosciach usytuowania budynkow z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe o szerokosci 12 metréow od granicy lasu, okreslonego na rysunku
planu (zatacznik: nr 1 —Mazurki i nr 5 — Zarnowo Pierwsze) — obowigzuja przepisy odrebne;
w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej SN 15kV (tereny oznaczone nha
rysuneku planu symbolami: 1MN i 1P — zatacznik nr 1 i tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami: 2P, 4P, 5P, 1KD-GP, 3KD-L — zatgcznik nr 5):

a) nie nalezy lokalizowa¢ zabudowy, a wszelkie inwestycje dokonywane w tym pasie,
roboty budowlane i instalacyjne winny odbywac¢ si¢ pod nadzorem wiasciwych stuzb
energetycznych;

b) obowiazuje zakaz wykonywania nasadzen drzew i krzewow o wysokosci powyzej 3,00
m;

c) dopuszcza si¢ zamiang¢ na podziemne napowietrznych linii elektroenergetycznych w
przypadku pojawienia si¢ takich mozliwosci;

d) w przypadku likwidacji linii energetycznej ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, o
ktérych mowa wyzej traca moc;

e) obowigzujg przepisy odrebne, w szczegdlnosci ustawy Prawo energetyczne.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie:

1)

zewnetrzny uktad komunikacyjny tworzg nastepujace istniejace i projektowane drogi:

a) droga publiczna klasy gléwnej ruchu przys$pieszonego nr 16 odc. Etk — Augustow:
1KD-GP — w granicach opracowania planu znajduje si¢ jej niewielki fragment (rysunek
planu — zatacznik nr 4, nr 5);

b) droga publiczna klasy zbiorczej Z: 1KD-Z Raczki — Sucha Wies$ — Janowka — Augustow
Nr 2540B — w granicach opracowania planu znajduje si¢ jej niewielki fragment
(zatacznik nr 3);

c) drogi publiczne klasy lokalnej L.:

— 1KDL: w granicach opracowania planu znajduje si¢ jej niewielki fragment
(zalacznik nr 1);

— 2KDL, 3KDL: w granicach opracowania planu znajduja si¢ ich niewielkie
fragmenty (zalacznik nr 5);

d) droga publiczna klasy dojazdowej D: 1KD-D w granicach opracowania planu znajduje
si¢ niewielki fragment (zalacznik nr 5);
e) drogi wewnetrzne: 1KDW (zatacznik nr 1), 2KDW, 3KDW (zatacznik nr 4);



2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

drogi wewngtrznej obstugi komunikacyjnej na terenach budowlanych nalezy projektowac
zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, w szczeg6élnosci z warunkami technicznymi
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz przepisami p.pozarowymi;
zachowuje si¢ istniejace zjazdy publiczne i zjazdy indywidualne;

koniecznos$¢ zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji
z zachowaniem nastgpujacych wskaznikow:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 1mp/1 lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy;

b) zabudowa zagrodowa: 1mp/1 lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy, dla maszyn i
sprzetu rolniczego w ilosci wynikajacej z zapotrzebowania;

c) ustugi z zakresu: administracja, biura, serwisy naprawcze, obiekty ustugowe i biurowe
wielofunkcyjne — dla uzytkownikéw: 1 mp/20 m? powierzchni uzytkowej i 2 mp/3
stanowiska pracy;

d) stacje paliw: dla uzytkownikow 1 mp/30 m? powierzchni zabudowy i 2 mp/3 stanowiska
pracy;

e) stacje obstugi pojazdow, warszataty samochodowe, myjne samochodowe, salony
samochodowe: dla uzytkownikéw 2 mp/1 stanowisko obstugi i 2 mp/3 stanowiska
pracy;

f) sklepy spozywcze, przemystowe, budowlane: 1 mp/50 m? powierzchni handlowej
(powierzchni sprzedazy), ale nie mniej niz 2 mp, 1 mp/dla samochodu cigzarowego i 1
mp/3 stanowiska pracy;

g) hurtownie: 1 mp/40 m? powierzchni handlowej, 1 mp/dla samochodu cigzarowego i 1
mp/3 stanowiska pracy;

h) magazyny, sklady budowlane, centra ogrodnicze: 1 mp/200 m? powierzchni uzytkowe;j,
1 mp dla samochodu ciezarowego / 500 m? powierzchni uzytkowej i 1 mp/2 stanowiska
pracy;

i) obiekty produkcyjne i produkcyjno — ustugowe: 1 mp / 2 zatrudnionych + mp dla
klientow — do ustalenia indywidualnego w zaleznosci od charakteru dziatalnosci i
generowanego ruchu klientdw oraz transportu towaréw — nie mniej niz 10 mp/1000 m?
powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu;

miejsca postojowe zapewni¢ w liczbie podanej w pkt 4, przy czym za miejsce postojowe
nalezy rozumie¢ rOwniez miejsce w garazu;

ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej, dla ktorej okresla si¢ liczbe miejsc postojowych,
nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy
socjalnych oraz powierzchni miejsc postojowych wbhudowanych;

w przypadku réznego przeznaczenia terenu albo réznej funkcji obiektu lub terenu taczna
ilos¢ miejsc postojowych powinna wynika¢ ze zsumowania miejsc postojowych dla
poszczegdlnych rodzajéw przeznaczenia lub funkcji;

w projektach budowlanych przewidzie¢ miejsca przeznaczone dla roweréw i motorow w
ilosci stosownej do potrzeb oraz wyposazy¢ je w niezbedne urzadzenia;

minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowsg —
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j
ustala sig:

1)

2)

system zaopatrzenia w infrastrukture techniczng terenéw budowlanych wymaga rozbudowy
i przebudowy istniejgcych sieci infrastruktury technicznej na terenach objetych planem oraz
budowy nowej infrastruktury technicznej;

lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego, stanowigcych infrastrukture techniczng: sieci
wodociagowe, sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, linii elektroenergetycznych,
telefonicznych i teleinformatycznych, sieci gazowych oraz innych przewiduje si¢ gtownie
w pasach ciggdw komunikacyjnych;



3)

4)

5)

6)

7)

8)

dopuszcza sie lokalizacje¢ odcinkow sieci i potrzebnych urzadzen infrastruktury technicznej
na wszystkich terenach objetych niniejszym planem z wytgczeniem terenow lasow (1ZL —
zatgcznik nr 1 i 2ZL — zatgcznik nr 5), pod warunkiem, ze jest to uzasadnione optymalizacjg
rozwigzan technicznych;

budowe, przebudowe oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej na podstawie
niniejszego planu w oparciu o przepisy odrebne oraz warunki techniczne wydane przez
administratora sieci;

na obszarze objetym planem przewiduje si¢ mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych energie wiatru,
o mocy nie wigkszej niz mikroinstalacja w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zrdédtach energii;

w zakresie zapotrzebowania w wodeg:

a) pobor wody do potrzeb socjalno — bytowych z gminnych sieci wodociggowych —
istniejacych lub po ich rozbudowie;

b) $rednice nowo budowanej sieci wodociagowej nie mniejsza niz @ 90 mm;

€) naterenach produkcyjnych i ustugowych dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych ujec¢
wody podziemnych, w szczegdlnosci do celow technologicznych i przeciwpozarowych
oraz budowe zbiornikéw retencyjnych;

d) zakaz realizacji indywidualnych uje¢ wod podziemnych (studni kopanych i
wierconych) na potrzeby socjalno — bytowe na terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, za wyjatkiem studni do celow gospodarczych (np. podlewania
ogrodkow przydomowych, itp);

e) parametry sieci dla ochrony przeciwpozarowej zgodnie z normami i przepisami
odrebnymi;

f) przy budowie nowych i przebudowie istniejacych sieci nakaz realizacji hydrantow
przeciwpozarowych;

g) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych i przemystowych:
a) budowg sieci kanalizacji sanitarnej gminnej:

— grawitacyjnej o $rednicy kanatéw $ciekowych min. g 160 mm;
— ci$nieniowej o $rednicy kanaléw min. g 60 mm;

b) odprowadzenie $ciekow bytowo — gospodarczych i przemystowych docelowo do
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

c) dopuszcza si¢ =zastosowanie rozwigzan indywidualnych do czasu objecia
poszczegbdlnych terendéw siecig kanalizacyjna, np. oczyszczalnie $ciekow, zbiorniki
szczelne z wywozeniem do oczyszczalni Sciekow;

d) przylacza do poszczegélnych obiektow do sieci kanalizacji sanitarnej realizowaé
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odr¢bnych;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe i roztopowe z terenéw produkcyjnych, ustugowych, sktadowych, drog
i placow wewnetrznych utwardzonych, parkingéw, szczelnych powierzchni 0
znacznym stopniu zanieczyszczenia zawiesing i substancjami ropopochodnymi, ujgte w
szczelne, otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej powinny by¢
oczyszczone przed wprowadzeniem do wod lub do ziemi, w taki sposob, aby spetniaty
wymogi ochrony $rodowiska, okreslone przepisach odrebnych;



b)

wody opadowe i roztopowe z dachow budynkoéw oraz terendw o matym stopniu
zanieczyszczenia moga by¢ odprowadzane powierzchniowo do gruntu na wtasny,
nieutwardzony teren, w sposob uniemozliwiajacy spltyw tych wod na grunty sasiednie,
poprzez odpowiednie uksztattowanie terenu, zastosowanie rozwigzan technicznych,
takich jak: maly zbiornik retencyjny, wykorzystanie wod deszczowych do celow
gospodarczych;

zabrania si¢ odprowadzania wody i $ciekdw z urzadzen melioracyjnych, gospodarskich
lub zaktadowych do rowdéw przydroznych lub na jezdnig;

wyklucza sie¢ mozliwo$¢ odprowadzania wod powierzchniowych z terenéw przyleglych
do drogi krajowej do rowow przydroznych (oprocz sptywu naturalnego) oraz na jezdnig
drogi krajowej;

zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych z terenow przyleglych do drogi krajowej
do urzadzen sieci kanalizacji deszczowej stuzacej odwodnieniu drogi krajowej;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2P, 5P (zatgcznik nr 5) wyposazone sg
w sie¢ gazows;

na pozostaltym obszarze objetym planem brak jest sieci gazowej oraz wyznaczonej
strefy kontrolowanej, zaopatrzenie w gaz bedzie mozliwe, jezeli zaistniejg techniczne
warunki budowy sieci gazoweyj;

do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ realizacje alternatywnych Zrodet gazu,
w szczegolnosci zbiornikéw na gaz ptynny;

w pasie drogowym — w chodniku lub pasie zieleni, nalezy przewidzie¢ miejsce pod
budowe sieci gazowej;

w planie budowy drogi zapewni¢ dla kazdej z dziatek budowlanych mozliwos¢
przytaczenia sieci gazowej do dziatki lub bezposrednio do budynku;

w przypadku budowy drog sie¢ gazowa moze by¢ umieszczona w tzw. ,.kanatach
zbiorczych technologicznych”;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a)

b)

c)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng planowanych terenow budowlanych w oparciu o
istniejace i projektowane linie $redniego i niskiego napigcia oraz istniejace i
projektowane stacje transformatorowe SN/nn (20/0,4 kV);

dopuszcza si¢ wydzielenie terenow istniejacych 1 projektowanych stacji
transformatorowych oraz zmiany ich lokalizacji w granicach wszystkich terenow
objetych planem, pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej;

wszystkie obiekty budowlane powinny by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej i
powinny posiada¢ przylacza elektroenergetyczne umozliwiajgce pobor energii
elektrycznej w stopniu  wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania;

poszczegdlne obiekty zasilaé zgodnie z warunkami technicznymi, okre§lonymi w
przepisach odrebnych;

dla obiektow wymagajacych zwigkszonej pewnosSci zasilania w energi¢ elektrycznag
nalezy stosowac zasilanie rezerwowe;

w przypadku budowy napowietrznej sieci elektroenergetycznej nalezy prowadzi¢ ja w
sposob ograniczajacy agresywnos¢ linii w terenie;

w pasach drog przewidzie¢ rezerwe terenu pod kable SN, nn i o$wietleniowe;
przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen elektroenergetycznych ustali¢c w oparciu o
ustalenia planu w projektach budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami elektroenergetycznymi
nalezy dostosowa¢ je do projektowanego zagospodarowania terenu zgodnie z
obowiazujacymi normami i przepisami odrgbnymi oraz warunkami technicznymi;



usunigcie kolizji dotyczy nie tylko zmian tras linii elektroenergetycznych, lecz rowniez
wykonania odpowiednch obostrzen i uziemnien i powinno by¢ realizowane zgodnie z
przepisami szczegdlnymi na warunakch zarzadcy sieci;

11) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a)
b)
c)

d)

e)

utrzymanie istniejacego sposobu ogrzewania obiektow i przygotowania cieptej wody
uzytkowej w oparciu o indywidualne zrodtg ciepta;

ogrzewanie budynkéw w oparciu o wtasne indywidualne zrddta energii;

preferuje si¢ zrodla ciepta niskoemisyjne i nieemisyjne, np. energia elektryczna,
stoneczna, pompy ciepta, olej, gaz, pelet lub inne zrodta ciepta spetniajace wymagania
przepisow odrebnych w szczegdlnosci zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza;
dopuszcza si¢ montaz na dachach i elewacjach budynkow mikro instalacji, urzadzen i
innych elementow infrastruktury zwigzanych z konwersja energii promieniowania
stonecznego na ciepto lub energi¢ elektryczng (np. ogniwa fotowoltaiczne i kolektory
stoneczne) o mocy do 40kW;

dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, przy wykluczeniu urzadzen
wytwarzajacych energie z wykorzystaniem sity wiatru (turbin wiatrowych).

12) w zakresie telekomunikacii:

a)
b)
c)
d)

€)
f)

obstuge terendow z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych oraz
nowoprojektowanych sieci;

przy projektowaniu uwzgledni¢ istniejgca infrastrukture telekomunikacyjng podziemna
i nadziemna, od ktorej nalezy zachowac¢ odleglosci zgodnie z obwigzujacymi normami;
linie telekomunikacyjne w granicach planu projektowaé jako podziemne z
rozprowadzeniem pod ciagi komunikacyjne;

mozliwos$¢ realizacji inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych z sieciami
szerokopasmowymi, zgodnie z przepisami o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych pod warunkiem przestrzegania ustalen planu;

obstuge terenu w zakresie urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa, itp.)
— za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli doziemnych;

obstuge terenu w zakresie tacznosci telefonii bezprzewodowej — z istniejacych i
projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej zlokalizowanych poza granicami
planu;

13) w zakresie gospodarki odpadami:

a)
b)

c)

d)

prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie gminnymi przepisami porzadkowymi oraz
z przepisami odrebnymi;

zagospodarowanie odpadow przemystowych nalezy do zadan podmiotéw je
wytwarzajacych na zasadch okreslonych w przepisach szczegolnych;

wszystkie odpady komunalne z terenu bgda odbierane w sposdb zorganizowany, na
kazdej dzialce budowlanej nalezy zapewni¢ urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku,
stosownie do potrzeb obiektu;

obowigzek zapewnienia warunkéw do prawidlowego postgpowania z odpadami
komunalnymi, w szczegélnosci do segregowania i magazynowania odpadow
komunalnych przed ich transportem do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania;

migjsca odbioru odpadéw komunalnych (opréznianie pojemnikéw lub odbidr workow)
muszg mie¢ bezposreni dostep dla samochodow cigzarowych wyspecjalizowanych
stuzb.



§ 17. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow:

1) tereny, ktorych przeznacznie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba, ze w planie
ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania;

2) zakazuje sig, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych planu lokalizowania tymczasowych
obiektow budowalnych niepolgczonych trwale z gruntem, z wyjatkiem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych
potozonych na terenie budowy lub tymczasowych obiektow stanowigcych eksponaty
wystawowe i namioty na terenach produkcyjnych i ustugowych;

§ 18. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dlaterenéw oznaczonych symbolami: 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 1U, 2U, 1MN, 2MN —5%;

2) dlaterenu oznaczonego symbolam: 1R — 5%;

3) dlaterenéw oznaczonych symbolami: 1RP, 2RP, 1ZL, 2ZL, 1Wr, 1KD-GP, 1KD-Z, 1KD-
L, 2KD-L, 3KD-L, 1KD-D, 1KDW, 2KDW, 3KDW — 1%.

§ 19. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, ktore sg tozsame:

1) z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolem 1KD-L (zatacznik nr 1), 2KD-L,
3KD-L — drogi publiczne klasy lokalnej (zatacznik nr 5);

2) z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolem 1KD-D — drogi publiczne klasy
dojazdowej (zatacznik nr 5);

§ 20. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym zgodnie z postanowieniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Podlaskiego, stanowigcego zalacznik do uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego Nr
XXXVI1/330/17 z dnia 22 maja 2017 roku w sprawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Podlaskiego zmienionej uchwalg Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego Nr
XXXI1X/356/17 z dnia 28 sierpnia 2017 roku (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2017 roku, poz. 2777,
poz. 3270), tozsame:

1) z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolam 1KD-GP- droga krajowa Nr 16
odc. Etk — Augustow — plan obejmuje czes¢ pasa drogowego przyleglego do terenu
oznaczonego 3KDW(zatacznik nr 4), 3P, 4P i 5P (zatacznik nr 5);

2) z liniami rozgraniczajgcymi teren oznaczony symbolem 1KD-Z — drogi powiatowej nr
2440B (zatacznik nr 3) — plan obejmuje czes¢ pasa drogowego przylegtego do terenu
0znaczonego 2MN;

3) z linia elektroenergetyczng SN 15kV wraz z pasem technologicznym (zatacznik nr 1 i nr 5);

4) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Rospudy” (zatacznik nr 1).

§ 21. W zakresie usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia
dachow, ustala sie:

1) sytuowanie obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw z zachowaniem
ustalonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy, a do granic dziatek
przylegtych zgodnie z obowiazujacymi warunkami technicznymi;



2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

na terenach MN dopuszcza sie¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu z granica dziatki sasiednie;,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz lokalizacji obiektow produkcyjnych i obiektéw ustugowych, w taki sposob, aby nie
stanowily one ucigzliwo$ci dla mieszkancow, w szczegdlnos$ci w zakresie hatasu, odorow
oraz gospodarki odpadami;

zaleca si¢ stosowanie ujednoliconego uktadu o$wietlenia i jednego typu latarni w jednym
ciagu komunikacyjnym;

kolorystyka obiektow budowlanych: tynki w jasnych odcieniach bieli, szarosci, niebieskiego
i brazu lub wynikajace z zastosowanych materiatow, takich jak: kamien, wyroby
ceramiczne, drewno, szklo;

zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow w plaszczyznie elewacji;

zaleca si¢, aby budynki znajdujace si¢ na jednej dzialce posiadatly zharmonizowana
kolorystyke;

zakazuje si¢ wykanczania elewacji budynkéw wszelkimi odpadami ceramicznymi i
szklanymi;

pokrycie dachéw zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenéw wyrdznionych na
rysunku planu §22 + §26.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe dla terenéw wyroéznionych na rysunku planu

§ 22. Dla terenu zabudowy produkcyjnej oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1P o
powierzchni 5,90 ha (zatgcznik nr 1 - Mazurki), ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

— teren obiektow produkcyjnych wraz z budynkami i budowlami towarzyszacymi, o
ktérych mowa w §1 ust. 9 pkt 6;

— teren obiektow przetworstwa rolno — spozywczego (miyn, przetwornie zbozowo -
mitynarskie, mieszalnie pasz, itp.);

— teren obiektow uslugowych (w tym: sklepy przyzakladowe o powierzchni
sprzedazy mniejszej niz 1500 m?),

— teren obiektow administracyjnych (w tym: administracyjno — biurowych,
sanitarnych, socjalnych, badawczo — rozwojowych, innowacyjnych);

— teren obiektow 1 wurzadzen obstugi technicznej, obiektéw i urzadzen
technologicznych (m.in. przechowalnie, przetwarzalnie zb6z, konfekcjonowanie
ptodow rolnych: zb6z, warzyw i owocow, itp.);

— obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej i technologicznej;

— zielen izolacyjna — lokalizacja zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszczalne:
— zabudowa rzemie$lnicza (dziatalno$¢ o charakterze drobnej wytworczos$ci, matego
zaktadu produkcyjnego prowadzonego przez wytworce, ktory wytwarza wlasne

wyroby stanowigce juz efekt finalny);

— teren ogniw fotowoltaicznych, o ktorych mowa w §1 ust. 9 pkt 25;
—  zespoly parkingéw, w tym dla samochodow ci¢zarowych;



— obiekty stuzgce do magazynowania materialdw oraz wyprodukowanych artykutow;
— stacja paliw i gazu;

C) uzupehiajgce:

— zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym, mata architektura;
— tymczasowe obiekty stanowigce eksponaty wystawowe oraz namioty zwigzane z
wystawami lub targami, itp.;

2) na czesci terenu potozonego W bezposrenim sgsiedztwie istniejgcej i projektowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) nalezy ksztaltowaé pasy zieleni izolacyjnej
(o ktorej mowa w §1 ust. 9 pkt 21) 0 szerokosci — 10 m i wysoko$ci nie powodujace;j
ucigzliwosci dla terenéw mieszkaniowych zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

3) zielen izolacyjna sktadajaca sie z gatunkéw rodzimych dostosowanych do warukoéw
klimatyczno — glebowych tego obszaru, integralnie zwigzana z zagospodarowaniem terenu,
nie moze stanowi¢ samodzielnych nieruchomosci — miejsce lokalizacji zieleni zgodnie z
rysunkiem planu;

4) w pasie zieleni izolacyjnej, o ktorej mowa wyzej dopuszcza si¢ lokalizacjg: obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow pomocniczych zwigzanych z
przeznaczeniem terenu, np. kiosk, dyzurka, deszczochron o maksymalnej powierzchni
zabudowy — 12 m?, lokalizacja zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz realizacji funkcji mieszkalnych, z wyjatkiem mieszkania stuzbowego dla pracownika
dozoru technicznego;

6) nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow o duzej ucigzliwosci, stwarzajacych zagrozenie dla
srodowiska i zdrowia ludzi, generujacych intensywny ruch pojazdéw dostawczych;

7) zakaz przekraczania ustalonych przepisami odr¢bnymi standardow jakos$ci srodowiska poza
granice nieruchomosci, do ktorej inwestor ma tytut prawny;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej (LKDW)
— zgodnie z rysunkiem planu;

9) od strony potudniowej nieprzekraczalng lini¢ zabudowy stanowi pas technologiczny linii
elektroenergetycznej 15kV;

10) obowigzuja ustalenia §14 pkt 8;

11) uwzglednienie w projektowanym zagospodarowaniu dziatek budowlanych przebiegu
projektowanych i istniejacych sieci infrastruktury technicznej, dopuszczenie ich
przebudowy, rozbudowy lub budowy nowych;

12) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych elementoéw infrastruktury technicznej pod warunkiem
zapewnienia zgodnej z ustaleniami planu obstugi terenu dla istniejacych i projektowanych
obiektow;

13) wskazniki i warunki zagospodarowania terenu:

a) obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-L i poprzez
droge wewngtrzng oznaczong symbolem 1 KDW oraz istniejacy dostep do zaktadu (od
strony poludniowej) z drogi potoznej poza granicami opracowania planu;

b) obowiazek zabezpieczenia niezbednych miejsc parkingowych na wilasnej dziatlce w
iloéci okre$lonej w §15 pkt 4 z zaleceniem wprowadzenia roslinnosci o funkcji
ozdobnej na terenach parkingdw;

c) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30 %);

d) wyodrebnione na rysunku planu tereny oznaczone symbolami: 1P i 1ZL (zlokalizowane
na czesci dziatki o numerze ewidencyjnym 46/16, sg ze sobg funkcjonalnie powigzane
i przy obliczaniu powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ uwzglednienie
istniejacego lasu w bilansie powierzchni biologicznie czynnej;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,50;

f) wskaznik minimalej intensywno$ci zabudowy: 0,10;



9)

maksymalna stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej —
50%:;

14) warunki ksztattowania budynkow oraz budynkéw i budowli towarzyszacych:

a)

b)

d)
e)

f)
9)

maksymalna wysokos¢:

—  budynkéw produkcyjnych, magazynow, wiat magazynowych i gospodarczych oraz
innych niezbednych do prowadzenia produkcji, ustug i rzemiosta — 12 m;

— budynkow przetworstwa rolno — spozywczego (W tym: mtyny, mieszalnie pasz,
budynki przetworstwa zbozowo — miynarskiego, przechowalnie i przetwarzalnie
zboz oraz konfekcjonowanie ptodow rolnych, itp.) — 25,00 m,

— budynki socjalne, administracyjne, obiekty badawcze - rozwojowe,
administracyjno — biurowe, sanitarne, socjalne, infrastruktury technicznej — 12 m;

dopuszcza si¢ dominanty przestrzenne w formie: wiezy, masztu 0 charakterze
technicznym, stupa, komina, silosu, obudowy urzadzen technicznych i
technologicznych o wysokosci do 50 m;

forma dachéw i uksztattowanie potaci dachowych:

— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia w przedziale: od 15° do
45° a w przypadkach wynikajacych z funkcji, konstrukcji, ksztattu lub rodzaju
obiektu i technologii dopuszcza si¢ dachy ptaskie, o ktorych mowa w §1 ust. 9 pkt
8;

— dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych o kacie nachylenia w
przedziale: od 5° do 35°;

— przy sytuowaniu na dachu pomieszczen technicznych oraz urzadzen infrastruktury
technicznej lub ich obudowy nalezy elementy te wycofa¢ w stosunku do elewacji
budynku o0 min. 2 m;

zaleca si¢ stosowanie pokry¢ dachow w odcieniach brazu, czerwieni, szarosci;
zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki dachéw budynkow, w
szczegblnosci wszelkich odcieni koloréw: niebieskiego turkusowego, seledynowego,
fioletowego, zoltego, rézowego, itp.;

materialy i kolorystyka elewacji — obowigzujg ustalenia §21 pkt 5,6, 7 i 8;

dopuszcza si¢ kolorystyke wynikajaca z barw patronackich lub firmowych;

15) w architekturze budynkéw nalezy wykorzystywaé wspotczesne technologie przemystowe
bez ograniczen konstrukcyjnych i elewacyjnych, w dostosowaniu do wymogow
technologicznych i funkcjonalnych budynkow;

16) obiekty matej architektury powinny spetnia¢ nastepujgce wymagania: obiekty parterowe, o
powierzchni zabudowy do 25 m?, dach dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia
potaci dachowych w przedziale: od 35° do 45% kolorystyka ujednolicona lub zblizona do
obiektéw przeznaczenia podstawowego;

17) ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw — obowigzujg ustalenia §17;

18) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a)
b)

w zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem obowigzuja ustalenia §13;
minimalna powierzchnia dziatki:

— dla zabudowy produkcyjnej — 3000 m?;



— dla zabudowy ustugowej — 3000 m?;
— dla zabudowy rzemieslniczej — 2000 m?;
— zabudowy sktadowo — magazynowej — 5000 m?;

c) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz powierzchnie ustalone
w planie dla poszczegolnych terenow, w przypadku:

— lokalizowania obiektow infrastruktury techniczne;j;

— dziatki wynikowej powstatej, w wyniku podziatu, przy czym dziatka wynikowa moze
mie¢ powierzchni¢ mniejsza o 25% niz normatywy ustalone dla jednej dziatki
budowlanej w lit. b;

— jezeli zmniejszenie dziatki ponizej jej wymaganych parametrow wynika z
koniecznosci wydzielenia terenu pod drogi wymagane przepisami niniejszego planu;

d) szerokos$¢ frontu dziatki:

dla zabudowy produkcyjnej — 30 m;

dla zabudowy ustugowej — 30 m;

dla zabudowy rzemieslniczej — 25 m;

dla zabudowy sktadowo — magazynowej — 35 m;

19) nakazuje si¢ uwzglednienie przebiegu istniejacej linii elektroenergetycznej SN 15kV wraz
z pasem technologicznym szerokosci 15 m (po 7,5 m po obu stronach osi linii
elektroenergetycznej, wyznaczajacej $rodek konstrukcji wsporczych), dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w §14 pkt 8 uchwaty;

20) zakaz lokalizowania instalacji stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
oraz dziatalnosci zwigzanej ze stosowaniem substancji niebezpiecznych;

21) nakazuje si¢ przestrzeganie wszystkich zakazow i nakazéw okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych terenow objetych formami ochrony przyrody, m.in. uchwaty nr
XI1/91/15 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. w sprawie
wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Rospudy”;

22) w przypadku odkrycia w trakcie wykonywania jakichkolwiek robdt ziemnych,
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem, inwestor i wykonawca
robot sg zobowigzani wstrzymaé prace i zawiadomi¢ o tym fakcie wojewddzkiego
konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe to wojta gminy.

§ 23. Dla teren6w zabudowy produkcyjnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2P o
powierzchni 3,55 ha, 3P o powierzchni 0,84 ha, 4P o powierzchni 1,01 ha, 5P o powierzchni 1,28
ha (rysunek planu — zatacznik nr 5), ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:

— tereny obiektow produkcyjnych wraz z budynkami i budowlami towarzyszacymi, 0
ktorych mowa w §1 ust. 9 pkt 6;

— tereny obiektow uslugowych (w tym: sklepy przyzaktadowe o powierzchni
sprzedazy mniejszej niz 1500 m?);

— tereny obiektéw administracyjnych (w tym: administracyjnno — biurowych,
sanitarnych, socjalnych, badawczo — rozwojowych);

— tereny obiektow i urzadzen obslugi technicznej i technologicznej, obiekty i
urzadzenia infrastruktury techniczne;j;



2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)

9)

— zielen izolacyjna — lokalizacja zgodnie z rysunkiem planu;

— teren 2P —adaptuje sig¢ istniejaca dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie przetwarzania
odpadow zgodnie z decyzjg znak: DOS-11.7244.10.2015 Marszatka Wojewddztwa
Podlaskiego z dnia 30 listopada 2015 roku i decyzja znak: 0S.6224.4.2015 Starosty
Augustowskiego z dnia 27 pazdzienika 2015 roku i dopuszcza si¢ jej dalsze
utrzymanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dopuszczalne:

— przedsigbiorstwa budowlane, przetwornie, bazy, sklady hurtownie, zespoty
parkingéw, w tym dla samochodow ci¢zarowych;

— zabudowa rzemie$lnicza (dziatalno$¢ o charakterze drobnej wytworczosci, matego
zaktadu produkcyjnego prowadzonego przez wytworce, ktory wytwarza wlasne
wyroby stanowiace juz efekt finalny);

— teren ogniw fotowoltaicznych, o ktorych mowa w §1 ust. 9 pkt 25;

— obiekty stuzace do magazynowania materialdow oraz wyprodukowanych artykutow;

— stacje paliw i gazu;

C) uzupetniajace:

— zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym, mata architektura;
— tymczasowe obiekty stanowigce eksponaty wystawowe oraz namioty zwigzane z
wystawami, targami, itp.;

zachowuje si¢ istniejagcg zabudowe produkcyjna wraz z infrastrukturg techniczng i
technologiczng zaktadéw oraz dopuszcza si¢ ich rozbudowe, nadbudowe i przebudowe oraz
budowg nowych obiektow, urzadzen i infrasruktury technicznej i technologicznej zgodnie
z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu;

dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych elementoéw infrastruktury technicznej pod warunkiem
zapewnienia zgodnej z ustaleniami planu obstugi terenu dla istniejacych i projektowanych
obiektow;

zakaz realizacji funkcji mieszkalnych, z wyjatkiem mieszkania stuzbowego dla pracownika
dozoru technicznego;

nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow o duzej ucigzliwosci, stwarzajacych zagrozenie dla
srodowiska i zdrowia ludzi, generujacych intensywny ruch pojazdéw dostawczych;

zakaz przekraczania ustalonych przepisami odrebnymi standardow jakosci srodowiska poza
granice nieruchomosci, do ktdrej inwestor ma tytul prawny;

nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny drog (LKD-GP, 2KD-L,
3KD-L i 1KD-D) — zgodnie z rysunkiem planu;

dla istniejagcych budynkéw zlokalizowanych czeSciowo pomiedzy wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a pasem drogowym, ustala si¢ mozliwo$¢ ich
przebudowy, rozbudowy oraz nadbudowy, z wyjatkiem rozbudowy w kierunku drogi;

na terenie 2P, 4P,5P (zatacznik nr 5) obowigzuja ustalenia §14 pkt 8;

10) uwzglednienie w projektowanym zagospodarowaniu dziatlek budowlanych przebiegu

projektowanych i istniejacych sieci infrastruktury technicznej, dopuszczenie ich
przebudowy, rozbudowy lub budowy nowych;

11) wskazniki i warunki zagospodarowania terenow:

h) obstuga komunikacyjna terenow: z drog publicznych oznaczonych symbolami 2KD-L,
3KD-L i 1KD-D;

i) zakaz tworzenia nowych zjazdéw z drogi krajowej oznaczonej symbolem 1KD-GP;

j) obowiazek zabezpieczenia niezbednych miejsc parkingowych na wiasnej dzialce w
ilosci okreslonej w §15 pkt 4, z zaleceniem wprowadzenia roslinnosci o funkcji
ozdobnej na terenach parkingow;



K)
1)
n)

p)

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% z
uwzglednieniem lit. 0;

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,50;

wskaznik minimalej intensywnosci zabudowy: 0,10;

maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 50% z uwzgle¢dnieniem lit. p;

wyodrebnione na rysunku planu tereny oznaczone symbolami: 2P i 2ZL (zlokalizowane
na dziatkach o numerach ewidencyjnych 637, 640 1 641) stanowig teren jednego zaktadu
produkcyjnego, sa ze soba funkcjonalnie powigzane, przy obliczaniu powierzchni
biologicznie czynnej dopuszcza si¢ uwzglednienie istniejacego lasu w bilansie
powierzchni biologicznie czynnej;

wyodrebnione na rysunku planu tereny oznaczone symbolami: 4P i 5P stanowig jeden
zaklad produkcyjny i sg ze soba funkcjonalnie powigzane, dopuszcza si¢ przy
sporzadzaniu bilansu maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej rozpatrywac tacznie oba tereny;

12) warunki ksztattowania budynkow oraz budynkow i budowli towarzyszacych:

a)

b)

d)

e)

f)
9)

maksymalna wysokos¢:

—  budynkéw produkeyjnych — 12 m;

— budynkéw przetworstwa (w tym: mieszalnie, zbiorniki i inne) — 25,00 m;

— budynkéw przetworstwa budowlanego, magazynéw, wiat magazynowych,
budynkow socjalnych, administracyjnych, obiektow badawczo - rozwojowych (w
tym: inowacyjnych), administracyjno — biurowych, sanitarnych, socjalnych oraz
pozostatych niezb¢dnych do prowadzenia produkcji i przetworstwa niewymienione
w tiret pierwszym — 12 m;

dopuszcza si¢ dominanty przestrzenne w formie: wiezy, masztu o charakterze
technicznym, slupa, komina, silosu, obudowy urzadzen technicznych i
technologicznych o wysokosci do 30 m;

forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

— dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia w przedziale: od 15° do 45° aw
przypadkach wynikajacych z funkcji, konstrukcji, ksztattu lub rodzaju obiektu
dopuszcza sie dachy jednospadowe;

— dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich — obowigzuje §1 ust. 9 pkt §;

— przy sytuowaniu na dachu pomieszczen technicznych oraz urzadzen infrastruktury
technicznej lub ich obudowy nalezy elementy te wycofa¢ w stosunku do elewacji
budynku o min. 2 m;

zaleca si¢ stosowanie pokry¢ dachéw budynkéw w odcieniach brazu, czerwieni,
szaro$ci 1 niebieskiego;

zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki dachéw budynkow, w
szczegblnosci wszelkich odcieni kolorow: turkusowego, seledynowego, fioletowego,
z06ttego, rézowego, itp.;

materiaty i kolorystyka elewacji — obowiazuja ustalenia §21 pkt 5, 6, 7 1 8;

dopuszcza si¢ kolorystyke wynikajacg z barw patronackich lub firmowych;

13) w architekturze budynkow nalezy wykorzystywaé¢ wspotczesne technologie przemystowe
bez ograniczen konstrukcyjnych i elewacyjnych, w dostosowaniu do wymogéw
technologicznych i funkcjonalnych budynkow;

14) obiekty matej architektury powinny spetnia¢ nastgpujace wymagania: obiekty parterowe, o
powierzchni zabudowy do 25 m?, dach dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia



polaci dachowych w przedziale: od 35° do 45% kolorystyka ujednolicona lub zblizona do
obiektow przeznaczenia podstawowego;

15) ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenow — obowigzuja ustalenia §17;

16) warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) w zakresie w zakresie szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem obowiazujg ustalenia §13;
b) minimalna powierzchnia dziatki:

— dla zabudowy produkcyjnej — 3000 m?;
— dla zabudowy ustugowej, zabudowy rzemie$lniczej — 2000 m?;
— dla zabudowy sktadowo — magazynowej — 5000 m?;

c) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz normatywy ustalone w
planie dla poszczegolnych terenow, w przypadku:

— lokalizowania obiektow infrastruktury techniczne;j;

— dziatki wynikowej powstatej, w wyniku podziatu, przy czym dziatka wynikowa moze
mie¢ powierzchni¢ mniejsza o 25% niz normatywy ustalone dla jednej dziatki
budowlanej w lit. b;

— jezeli zmniejszenie dzialki ponizej jej wymaganych parametréw wynika z
konieczno$ci wydzielenia terenu pod drogi wymagane przepisami niniejszego planu;

d) szeroko$¢ frontu dziatki:

— dla zabudowy produkcyjnej — 30 m;
— dla zabudowy ustugowe;j, zabudowie rzemie$lniczej — 25 m;
— dla zabudowy sktadowo — magazynowej — 35 m;

17) nakazuje si¢ uwzglgdnienie przebiegu istniejacej linii elektroenergetycznej SN 15kV wraz
z pasem technologicznym szerokosci 15 m (po 7,5 m po obu stronach osi linii
elektroenergetycznej, wyznaczajacej $rodek konstrukcji wsporczych), dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w §14 pkt 8 uchwaty;

18) zakaz lokalizowania instalacji stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii
oraz dziatalno$ci zwigzanej ze stosowaniem substancji niebezpiecznych;

19) w przypadku odkrycia w trakcie wykonywania jakichkolwiek robot ziemnych,
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem, inwestor i wykonawca
robot sa zobowigzani wstrzymaé prace i zawiadomi¢ o tym fakcie wojewddzkiego
konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe to wojta gminy.

§ 24. Dla terenéw zabudowy ushlugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U o
powierzchni 0,44 ha (zatacznik nr 2), 2U o powierzchni 1,95 ha (zatacznik nr 4), ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
— tereny przetworni rolno — spozywczych;

— tereny zabudowy ustlugowej wraz z budynkami i obiektami towarzyszacymi, 0
ktérych mowa w §1 ust. 9 pkt 6;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

— tereny zabudowy rzemieSlniczej (dziatalnos¢ o charakterze drobnej wytwodrczosci,
malego zakladu produkcyjnego prowadzonego przez wytworce, ktory wytwarza
wlasne wyroby stanowiace juz efekt finalny);

— zielen izolacyjna — lokalizacja zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszczalne:

— tereny obiektow administracyjnych (w tym: administracyjnno — biurowych,
sanitarnych, socjalnych, badawczo — rozwojowych i innowacyjnych);

— tereny obiektow ushugowych, dystrybucyjnych, baz transportowych, ustug
handlowych (w tym: sklepy przyzaktadowe o powierzchni sprzedazy mniejszej niz
1500 m?);

— stacje paliw i gazu;

— teren ogniw fotowoltaicznych, o ktorych mowa w §1 ust. 9 pkt 25;

C) uzupehniajace:

— zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym, mata architektura;
— tymczasowe obiekty stanowiace eksponaty wystawowe oraz namioty zwigzane z
wystawami, targami, itp.;

d) zakaz realizacji funkcji mieszkalnych, z wyjatkiem mieszkania stuzbowego dla
pracownika dozoru technicznego;

na czesci terenu (LU — zalacznik nr 2) potozonego w bezposrednim sasiedztwie istniejacej
od zabudowy zagrodowej potozonej poza granicami opracowania planu nalezy ksztattowac
pasy zieleni izolacyjnej, o ktorej mowa w §1 ust. 9 pkt 21, o szeroko$ci co najmniej 10 m i
wysokos$ci nie powodujacej ucigzliwosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

na czesci terenu (2U — zalacznik nr 4) potozonego w bezposrednim sasiedztwie terenu 1R
w wyznaczonej strefie lokalizacji zabudowy zagrodowej, ksztaltowaé pasy zieleni
izolacyjnej, o ktorej mowa w §1 ust. 9 pkt 21, o szerokos$ci co najmniej 10 m i wysokosci
nie powodujacej ucigzliwosci, zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrgbnymi;
zielen izolacyjna (z gatunkéw rodzimych dostosowanych do warukéw klimatyczno —
glebowych tego obszaru) integralnie zwigzana z zagospodarowaniem teren i nie moze
stanowi¢ samodzielnych nieruchomosci — lokalizacja zieleni zgodnie z rysunkiem planu;
w pasie zieleni izolacyjnej, o ktorej mowa w pkt 2, 3 i 4 dopuszcza si¢ lokalizacj¢: obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow pomocniczych zwigzanych z
przeznaczeniem terenu, np. kiosk, dyzurka, deszczochron o maksymalnej powierzchni
zabudowy — 12 m?, lokalizacja zgodnie z przepisami odrebnymi;

nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektéw o duzej ucigzliwosci, stwarzajacych zagrozenie dla
srodowiska i zdrowia ludzi, generujacych intensywny ruch pojazdéw dostawczych;
nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drog publicznych i drog
wewnetrznych — zgodnie z rysunkiem planu;

uwzglednienie w projektowanym zagospodarowaniu dziatek budowlanych przebiegu
projektowanych i istniejacych sieci infrastruktury technicznej z dopuszczeniem ich
przebudowy;

wskazniki 1 warunki zagospodarowania terenow:

a) obstuga komunikacyjna:



b)

c)
e)

— terenu 1U — poprzez istniejacy zjazd z drogi publicznej powiatowej nr 1192B,
wykonany w trakcie budowy drogi krajowej pn. Obwodnica Augustowa”;

— terenu 2U — poprzez nowoprojektowany zjazd publiczny z drogi krajowej
oznaczonej symbolem 1KD-GP na projektowana droge wewnetrzng oznaczong
symbolem 3KDW; wzdtuz drogi poza pasem drogi krajowej zaprojektowano droge
wewnetrzng do obstugi terenu;

obowiazek zabezpieczenia niezbednych miejsc parkingowych na wilasnej dzialce w
ilosci okreslonej w §15 pkt 4 z zaleceniem wprowadzenia roslinnosci o funkcji
ozdobnej na terenach parkingdéw;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,50;

wskaznik minimalej intensywnosci zabudowy: 0,10;

maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

10) warunki ksztaltowania budynkow oraz budynkéw i budowli towarzyszacych:

a)

b)

d)

f)

9)
h)

maksymalna wysoko$¢:

—  budynkoéw — 12,00 m; nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne (w tym: poddasze
uzytkowe) z dopuszczeniem podpiwniczenia;

— dopuszcza si¢ inng wysoko$¢ budynkéow w przypadkach, gdy wynika ona z
technologii zaktadu lub prowadzonej produkcji, lecz nie wigcej niz 14 m;

dopuszcza si¢ dominanty przestrzenne w formie: wiezy, masztow, stupow, silosow,
obudow urzadzen technicznych i technologicznych o wysokosci nie przekraczajacej 30
m.

forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

— dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia w przedziale: od 15° do 45° aw
przypadkach wynikajacych z funkcji, konstrukcji, ksztattu lub rodzaju obiektu
dopuszcza sie dachy jednospadowe;

— dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich - §1 ust. 9 pkt 8;

— przy sytuowaniu na dachu pomieszczen technicznych oraz urzadzen infrastruktury
technicznej lub ich obudowy nalezy elementy te wycofa¢ w stosunku do elewacji
budynku o min. 2 m;

zaleca si¢ glowne kalenice dachow budynkow przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego projektowac wzdtuz drogi, z ktorej przewidziano wjazd na dziatke;
ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachow budynkow w odcieniach: brazu, czerwieni,
szaro$ci;

zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki dachéw budynkow, w
szczegolnosci wszelkich odcieni kolorow: niebieskiego, turkusowego, seledynowego,
fioletowego, zoltego, rézowego, itp.;

materialy i kolorystyka elewacji — obowigzujg ustalenia §21 pkt 5, 6, 7 i 8;

dopuszcza si¢ kolorystyke wynikajacg z barw patronackich lub firmowych;

11) w architekturze budynkow nalezy wykorzystywa¢ wspotczesne technologie przemystowe
bez ograniczen konstrukcyjnych i1 elewacyjnych, w dostosowaniu do wymogéw
technologicznych i funkcjonalnych budynkow;

12) obiekty matej architektury powinny spetnia¢ nastgpujace wymagania: obiekty parterowe, o
powierzchni zabudowy do 25 m?, dach dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia



polaci dachowych w przedziale: od 35° do 45% kolorystyka ujednolicona lub zblizona do
obiektéw przeznaczenia podstawowego;

13) ustalenia dotyczgce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenow — obowiazuja ustalenia §17;

14) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) w zakresie w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem obowiazujg ustalenia §13;
b) minimalna powierzchnia dziatki:

— dla zabudowy ustugowej, zabudowy produkcyjnej nieucigzliwej, zabudowy
rzemie$lniczej — 3000 m?;
— dla zabudowy sktadowo — magazynowej — 4500 m?;

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz normatywy ustalone w
planie dla poszczegolnych terenow, w przypadku:

— lokalizowania obiektow infrastruktury techniczne;j;

— dziatki wynikowej powstatej, w wyniku podziatu, przy czym dziatka wynikowa moze
mie¢ powierzchni¢ mniejsza o 25% niz normatywy ustalone dla jednej dziatki
budowlanej w lit. a;

— jezeli zmniejszenie dziatki ponizej jej wymaganych parametrow wynika z
konieczno$ci wydzielenia terenu pod drogi wymagane przepisami niniejszego planu;

d) szeroko$¢ frontu dziatki:
— dla zabudowy produkcyjnej — 30 m;
— dla zabudowy ustugowej, zabudowie produkcyjnej nieucigzliwej zabudowie
rzemie$lniczej — 25 m;
— dla zabudowy sktadowo — magazynowej — 35 m.

§ 25. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1MN o powierzchni 1,75 ha (zatacznik nr 1), 2MN (zatacznik nr 3) 0 powierzchni 1,24
ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej, blizniaczej lub
szeregowej (maksymalna ilo$¢ segmentow w szeregu — 8);
— drogi wewnetrzne;

b) dopuszczalne:

— zabudowa uslugowa nieucigzliwa;
— nieucigzliwa zabudowa produkcyjna i rzemieslnicza;

C) przeznaczenie uzupetniajace:

— budowle i budynki pomocnicze, o ktérych mowa w §1 ust. 9 pkt 5 uchwaty;
— zielen urzadzona — towarzyszaca obiektom budowlanym;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

— infrastruktura techniczna i wewnetrzna obstuga komunikacyjna;

dopuszcza si¢ montaz na dachach i elewacjach budynkoéw mikroinstalacji, urzadzen i innych
elementow infrastruktury zwigzanych z konwersja energii promieniowania stonecznego na
cieplo lub energie elektryczng (np. ogniwa fotowoltaiczne i kolektory stoneczne) o mocy
do 40kW;

zachowuje si¢ istniejacg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i dopuszcza si¢ jej
rozbudowe, nadbudowe i przebudowe oraz budowg nowych obiektow;

dla istniejagcych budynkow zlokalizowanych czgsciowo pomiedzy wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a pasem drogowym, ustala si¢ mozliwo$¢ ich
przebudowy, rozbudowy oraz nadbudowy z wyjatkiem rozbudowy w kierunku drogi;
projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzgledniaé przebieg
istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej
przebudowy i rozbudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej drog publicznych (1KD-Z, 1KD-
L) i wewngtrznych (1KDW) — zgodnie z rysunkiem planu;

obiekty matej architektury powinny spetniac¢ nastgpujace wymagania: obiekty parterowe, o
powierzchni zabudowy do 25 m?, dach dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia
potaci dachowych w przedziale: od 35° do 45° kolorystyka ujednolicona lub zblizona do
obiektow przeznaczenia podstawowego;

wskazniki i warunki zagospodarowania terenow:

a) obstuga komunikacyjna:

— terenu IMN — bezposrednio z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KD-L;

— terenu 2MN — bezposrednio z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KD-Z;

b) obowigzek zabezpieczenia niezbednych miejsc parkingowych na wilasnej dziatce w
ilosci okreslonej w §15 pkt 4 z zaleceniem wprowadzenia roslinnosci o funkcji
ozdobnej na terenie parkingu;

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50 %;

d) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 1,50;

e) wskaznik minimalej intensywnosci zabudowy: 0,15;

f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

g) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej taczna powierzchnia zabudowy wolno
stojacych budynkow gospodarczych i budynkéw garazowych na dzialce budowlanej
nie moze by¢ wieksza niz laczna powierzchnia zabudowy budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych;

warunki ksztalttowania budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢:

— budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych — 12,00 m; nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem podpiwniczenia;

—  budynkéw ustugowych — 12,00 m, nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, z
dopuszczeniem podpiwniczenia;

— budynkéw gospodarczych, garazowych — 10,00 m; nie wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne, z dopuszczeniem podpiwniczenia,;

— szklarni, ogrodéw zimowych, altan, wiat rekreacyjnych lub gospodarczych — do 6
m;



b) dopuszcza si¢ dobudowane elementy budynkéw w postaci garazu, czesci gospodarczej,
czesci rekreacyjnej, lokalu ustugowego, ganku, zadaszonego tarasu, ogrodu zimowego,
lukarn, wykuszy itp. z katem nachylenia dachu do 35° lub ze stropodachem;

c) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

— budynkéw mieszkalnych i mieszkalnych z ustugami — dachy dwu lub wielospadowe
o kacie nachylenia w przedziale: od 35° do 45,

— budynkoéw gospodarczych, garazowych, ustugowych — dachy ptaskie (zgodnie z §1
ust. 9 pkt 8), jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia w przedziale: od 15° do
450:

— szklarni, ogrodow zimowych — nie ustala sig¢;

— altan, wiat rekreacyjnych lub gospodarczych - dachy jednospadowe lub
dwuspadowe;

d) =zaleca si¢ aby glowne kalenice dachéw budynkow mieszkalnych projektowaé wzdtuz
drog publicznych: 1KD-L, 1KD-Z, z ktorych przewidziano wjazdy na dziatki;

e) ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachéw budynkow w odcieniach brazu, czerwieni,
szaro$ci;

f) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki dachéw budynkow, w
szczegolnosci wszelkich odcieni kolorow: niebieskiego, turkusowego, seledynowego,
fioletowego, zoltego, rézowego, itp.;

g) materialy i kolorystyka elewacji:

— obowigzujg ustalenia §21 pkt 5, 6, 7 i 8;
— zakazuje si¢ wykanczania elewacji budynkow wszelkimi odpadami ceramicznymi
i szklanymi;

10) ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw — obowiazuja ustalenia §17,;
11) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) w zakresie w zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci obj¢tych planem obowigzuja ustalenia §13;
b) minimalna powierzchnia dziatki:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 1200 m?;

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1400 m? (dla jednego
segmentu blizniaka — 700 m?;

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej 3500 m? — dla jednego
segmentu 500 m?, dla segmentu naroznego — 600 m?;

— dla zabudowy ustugowej — 1500 m?;

— dla zabudowy produkcyjnej nieucigzliwej i rzemie$lniczej — 2500 m?,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz powierzchnie ustalone
w planie dla poszczeg6lnych terendw, w przypadku:

— lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej;

—  dziatki wynikowej powstalej, w wyniku podziatlu, przy czym dziatka wynikowa
moze mie¢ powierzchni¢ mniejsza o 25% niz normatywy ustalone dla jednej
dziatki budowlanej w lit. b;

— jezeli zmniejszenie dziatki ponizej jej wymaganych parametrow wynika z
koniecznosci wydzielenia terenu pod drogi wymagane przepisami niniejszego
planu;



d) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 20 m;

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — dla jednego segmentu
zbudowy blizniaczej — 12 m;

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 7 m dla jednego
segmentu $rodkowego i 12 m dla segmentu naroznego;

— dla zabudowy ustugowej — 18 m;

— dla zabudowy produkcyjnej nieucigzliwej i rzemie$lniczej — 25 m;

12) nie dopuszcza si¢ lokalizacji stacji paliw i gazu ptynnego;

13) nakazuje si¢ uwzglgdnienie przebiegu istniejacej linii elektroenergetycznej SN 15kV wraz
z pasem technologicznym szerokosci 15 m (po 7,5 m po obu stronach osi linii
elektroenergetycznej, wyznaczajacej S$rodek konstrukcji wsporczych), dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w §14 pkt 8 uchwaty;

14) nakazuje si¢ przestrzeganie wszystkich zakazow i nakazéw okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych terenow objetych formami ochrony przyrody, m.in. uchwaty nr
XI1/91/15 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. w sprawie
wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Rospudy” — dot. terenu IMN —
zatgcznik nr 1 Mazurki;

15) w przypadku odkrycia w trakcie wykonywania jakichkolwiek robot ziemnych,
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz s zabytkiem, inwestor i 0
wykonawca robot sg zobowigzani wstrzymaé prace 1 zawiadomi¢ o tym fakcie
wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe to wojta gminy.

§ 26. Dla terenow rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R powierzchni 1,75
ha, 2R o powierzchni 0,01 ha (zatacznik nr 4) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny rolnicze, stanowigce grunty rolne w rozumieniu przepisow
odrebnych;
b) dopuszczalne:

— zabudowa zagrodowa (wytacznie w wyznaczonej strefie lokalizacji zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu i poza strefa systemu przyrodniczego gminy);
— szklarnie, ogrody zimowe, wiaty rekreacyjne i gospodarcze;

C) uzupehiajace:

— zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym,
— infrastruktura techniczna i wewnetrzna obstuga komunikacyjna;
— obiekty malej architektury;

2) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektoéw budowlanych — obowigzuje §17 pkt 2;

3) chéw i hodowla zwierzat w zabudowie zagrodowej moze by¢ prowadzona zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ na dachach i elewacjach budynkéw montaz mikroinstalacji, urzadzen i innych
elementow infrastruktury zwigzanych z konwersjg energii promieniowania stonecznego na
ciepto lub energi¢ elektryczng (np. ogniwa fotowoltaiczne i kolektory stoneczne) 0 mocy
do 40kW;

5) obiekty matej architektury powinny spetnia¢ nastepujace wymagania: obiekty parterowe, o
powierzchni zabudowy do 25 m?, dach dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia



6)

7)

8)

polaci dachowych w przedziale: od 35° do 45% kolorystyka ujednolicona lub zblizona do
obiektow przeznaczenia podstawowego;
wskazniki 1 warunki zagospodarowania terenow:

a) obstuga komunikacyjna — poprzez drogi wewnetrzne oznaczone symbolami 2 KDW i
3KDW, majace powiagzanie z droga publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem
1KD-GP;

b) liczba miejsc parkingowych — zgodnie ze wskaznikami zawartymi w §15 pkt 4 lit. b;

C) minimalny wudzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, wskaznik
maksymalnej 1 minimalnej intensywnosci zabudowy, maksymalna wielko$§¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — zgodnie z
potrzebami prowadzonego gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego;

warunki ksztattowania budynkéw w zabudowie zagrodowej:
a) maksymalna wysoko$¢:

— budynek mieszkalny — 12,00 m; nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne (w
tym: poddasze uzytkowe) z dopuszczeniem podpiwniczenia;

— budynki gospodarcze, garazowe — 10,00 m; nie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne (w tym: poddasze uzytkowe) z dopuszczeniem podpiwniczenia;

— szklarnie, ogrody zimowe — 8 m;

— altan, wiat rekreacyjnych lub gospodarczych — 6 m;

b) dla siloséw, zbiornikow w uzasadnionych przypadkach podyktowanych wzgledami
konstrukcyjnymi, technologicznymi lub materiatowymi dopuszcza si¢ wysoko$é
wynikajaca z technologii — do ustalenia na etapie projektu budowlanego, ale nie wigcej
niz 25 m;

c) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

— budynku mieszkalnego — dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia w
przedziale: od 35° do 45°;

— budynkéw gospodarczych, garazowych, altan, wiat rekreacyjnych lub
gospodarczych — dachy jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia w przedziale: od
15° do 45°, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe;

— budynkéw inwentarskich — dachy jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia w
przedziale: od 15° do 45°;

— szklarni, ogrodow zimowych — nie ustala si¢;

— dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich — obowigzuje §1 ust 9 pkt §;

d) ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachéw budynkéw w odcieniach: brazu, czerwieni,
szarosci;

e) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki dachow budynkow, w
szczegolnosci wszelkich odcieni kolorow: niebieskiego, turkusowego, seledynowego,
fioletowego, zoltego, rézowego, itp.;

f) materiaty i kolorystyka elewacji:

— obowigzujg ustalenia §21 pkt: 5,6, 71 8;
— zakazuje si¢ wykanczania elewacji budynkow wszelkimi odpadami ceramicznymi
i szklanymi;

ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow — obowigzujg ustalenia §17;



9) nie dopuszcza si¢ lokalizacji stacji paliw i gazu ptynnego;

10) w przypadku odkrycia w trakcie wykonywania jakichkolwiek robot ziemnych,
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem, inwestor i wykonawca
robot sa zobowigzani wstrzymaé prace i zawiadomi¢ o tym fakcie wojewddzkiego
konserwatora zabytkdw, a jesli nie jest to mozliwe to wdjta gminy;

11) pozostale ustalenia:

a) minimalna powierzchnia dziatki z mozliwoscia zabudowy zagrodowej (dotyczy
nowych podziatéw) — 1,0 ha;

b) minimalna powierzchnia dziatki bez prawa zabudowy (dotyczy nowych podziatow) —
0,3000 ha;

c) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz normatywy ustalone w
planie dla poszczegélnych terenéw, w przypadku lokalizowania obiektow
infrastruktury technicznej;

d) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — nie ustala si¢;

§ 27. Dla terenéw laséw 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL o powierzchni 0,4647
ha (zatacznik nr 1) i 2ZL o powierzchni 0,4433 ha (zatacznik nr 5), ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: lasy — zachowanie istniejacego stanu;
b) dopuszczalne: drogi lesne, szkotki lesne, miejsca sktadowania drewna, parkingi le$ne i
urzadzenia turystyczne;

2) warunki ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
gruntow lesnych;

b) obowiazuje bezwzgledny zakaz zabudowy;

c) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie okresla sig;

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

3) obstuga komunikacyjna terendéw:

a) teren 1ZL — poprzez wewngtrzng obsluge komunikacjng na terenie 1P, droge
wewnetrzng 1KDW majaca powigzanie z droga publiczng 1KD-L i droge lesna
potozong poza granicami opracowania planu;

b) teren 2ZL —z drogi publicznej 1KD-D poprzez wewngtrzng obstuge komunikacyjng na
terenie 2P;

C) nakazuje si¢ przestrzeganie wszystkich zakazow i nakazéw okreSlonych w przepisach
odrebnych dotyczacych terenow objetych formami ochrony przyrody, m.in. uchwaty nr
XII/91/15 Sejmiku Wojewoddztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. w sprawie
wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Rospudy” — dot. terenu 1ZL —
zalacznik nr 1 — Mazurki;

4) w przypadku odkrycia w trakcie wykonywania jakichkolwiek robét, przedmiotéw, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem, inwestor i wykonawca robot sa
zobowigzani wstrzymac prace i zawiadomi¢ o tym fakcie wojewddzkiego konserwatora
zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe to wojta gminy.

§ 28. Dla terenu rowu melioracyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1Wr o
powierzchni 0,07 ha (zalacznik nr 4), ustala si¢:



1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: row melioracyjny;
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

obstuge komunikacyjng rowu ustala si¢ z przyleglego terenu oznaczonego symbolem 1R,
majacego powigzanie z drogg publiczng oznaczong symbolem 1KD-GP, poprzez drogi
wewngtrzne oznaczone symbolami: 2KDW i 3KDW;

zachowanie ciagglosci 1 droznosci rowu melioracyjnego, jego funkcji i sprawnosci
funkcjonowania oraz zakazuje si¢ zmiany jego przebiegu

zakaz uszkadzania brzegéw rowu i za§miecania;

zakaz grodzenia rowu poprzecznie, w sposob uniemozliwiajacy swobodny przeptyw wody;
zachowanie rowu melioracyjnego jako otwartego, dopuszcza si¢ miejscowe przykrycie
fragmentu rowu, w przypadku koniecznosci wykonania przejazdu nad rowem,;

dopuszcza si¢ wykonywanie niezbgdnych prac z zakresu regulacji zwigzanych z ochrona
przeciwpowodziowa i gospodarkg wodna;

§ 29. Dla terenu drogi publicznej klasy gtoéwnej ruchu przyspieszonego (dot. czgséci drogi
znajdujacej sie w granicach opracowania) oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-GP o
tacznej powierzchni 0,81 ha (zatacznik nr 4 i nr 5), ustala sie:

1)

2)
3)
4)
5)

przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przys$pieszonego Nr 16 (Dolna
Grupa — Grudzigdz — Itawa — Ostroda — Olsztyn — Mragowo — Etk — Augustow — Pomorze
— Po¢kuny — Ogrodniki — Granica Panstwa);

wymagania techniczne i uzytkowe drogi w klasie: GP;

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

zjazd publiczny na dziatke nr ew. 4 polozona w miejscowosci Rutki Nowe;

infrastruktura techniczna, w tym odprowadzanie wod opadowych =z terendw
komunikacyjnych w oparciu o istniejacy i projektowany system odwadniania;

§ 30. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej (dot. czgsci drogi znajdujacej sie w granicach
opracowania) oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-Z o powierzchni 0,03 ha — (zalacznik
nr 3), ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)

przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy zbiorczej — powiatowa;
wymagania techniczne i uzytkowe drogi w klasie Z — zbiorczej;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
szeroko$¢ jezdni do 5,50 m;

w granicach pasa drogowego nalezy zrealizowac i zapewnic:

a) nawierzchnig¢ jezdna;

b) zjazd na przylegty teren;

€) wzaleznoS$ci od potrzeb obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace
utrzymaniu porzadku;

d) infrastrukture techniczng, w tym odprowadzanie woéd opadowych z terenow
komunikacyjnych w oparciu o istniejacy i projektowany system odwadniania;

e) pasy zieleni izolacyjnej.

§ 31. Dla terenow drog publicznych klasy lokalnej (dot. czg$ci drog znajdujacych si¢ w
granicach opracowania) oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L o powierzchni 0,10 ha
(zatacznik nr 1), 2KD-L o powierzchni 0,22 ha, 3KD-L o powierzchni 0,23 ha (zatacznik nr 5),
ustala sig:

1)

przeznaczenie terendw: drogi publiczne klasy lokalnej — gminne;



2)
3)

5)

wymagania techniczne i uzytkowe w klasie lokalnej — L;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
szeroko$¢ jezdni do 5 m;

w granicach pasa drogowego nalezy zrealizowac i zapewnic:

a) nawierzchnig¢ jezdna;

b) zjazdy na przylegte drogi i tereny;

€) wzaleznos$ci od potrzeb obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace
utrzymaniu porzadku;

d) infrastrukture techniczna, w tym odprowadzanie wod opadowych z terendéw
komunikacyjnych w oparciu o istniejacy i projektowany system odwadniania;

e) pasy zieleni izolacyjnej.

§ 32. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej (dot. czgéci drogi znajdujacej sie w
granicach opracowania), oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KD-D o powierzchni 0,02 ha
(zatacznik nr 5), ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)

przeznaczenie terenéw: droga publiczna klasy dojazdowej — gminna;
wymagania techniczne i uzytkowe w klasie dojazdowej — D;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
szeroko$¢ jezdni do 5 m;

w granicach pasa drogowego nalezy zrealizowac i zapewnic:

a) nawierzchnig¢ jezdna;

b) zjazdy na przylegte drogi i tereny;

€) wzaleznosci od potrzeb obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace
utrzymaniu porzadku;

d) infrastruktura techniczna, w tym odprowadzanie wod opadowych z terenow
komunikacyjnych w oparciu o istniejacy i projektowany system odwadniania;

e) pasy zieleni izolacyjnej.

§ 33. Dla terenow drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW o
powierzchni 0,12 ha (zatacznik nr 1) i 2KDW o powierzchni 0,14 ha (zatacznik nr 4), ustala si¢:

1)

2)
3)

4)

przeznaczenie terenow:

a) podstawowe: drogi wewnetrzne zakonczone placem do zawracania samochodéw 0
minimalnych wymiarach 12,50 m x 12,50 m;

b) uzupelniajace: zielen izolacyjna, infrastruktura techniczna, urzadzenia odwadniajgce,
obiekty matej architektury;

droga 1KDW stuzy do obstugi terenu 1P i 1ZL,;
szczegotowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 1IKDW - 12 m, 2KDW — 8 m;
— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

— maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury — 6 m;

— jezdnia szeroko$ci nie mniejszej niz 5,00 m;

nakazuje si¢ dostosowanie drog do potrzeb osob niepetnosprawnych, w tym szczegodlnie
poruszajacych si¢ na wozkach.



§ 34. Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDW o
powirzchni 0,13 ha (zatgcznik nr 4), ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: droga wewnetrzna zakonczona placem do zawracania samochodéw 0
minimalnych wymiarach 12,50 m x 12,50 m;

b) uzupelniajace: infrastruktura techniczna, urzadzenia odwadniajgce, obiekty malej
architektury;

szczegotowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

— szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m;

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
— maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury — 6 m;

— jezdnia szeroko$ci nie mniejszej niz 5,00 m;

nakazuje si¢ dostosowanie drogi do potrzeb 0sob niepetnosprawnych, w tym szczegdlnie
poruszajacych si¢ na wozkach;

w przypadku odkrycia w trakcie wykonywania jakichkolwiek robot ziemnych,
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem, inwestor i wykonawca
robot sg zobowigzani wstrzymaé prace i zawiadomi¢ o tym fakcie wojewddzkiego
konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe to wojta gminy.

Rozdzial 4

Ustalenia dotyczgce ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej

§ 35. Ustalenia dotyczace przepisOw ochrony przeciwpozarowe;j:

1)
2)

3)
4)

5)

zabudoweg nalezy realizowac i uzytkowac zgodnie z przepisami budowlanymi;

nalezy zapewni¢ wilasciwa ochrone przeciwpozarowa i zabezpieczenia przeciwpozarowe
budynkow i budowli;

nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciwpozarowe;

przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia
ludzi na obszarze objetym planem nakazuje sie¢ zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie
dojazdow pozarowych oraz zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z
wymaganiami przepisow szczegolnych;

istniejaca i projektowana komunikacja, w tym drogi pozarowe, powinna umozliwia¢ dojazd
i dostep dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej;

§ 36. Ustalenia w zakresie przepisow o obronie cywilnej:

1)

2)

przygotowanie budowli ochronnych dla ludnosci — zgodnie z przepisami odr¢bnymi
dotyczacymi obrony cywilne;j;
uktad drog powinien spetnia¢ warunki przepisow odrgbnych oraz posiadac:

a) odpowiednig szeroko$¢ uniemozliwiajaca ewentualne zagruzowanie;

b) potaczenie z traktami przelotowymi, zapewniajgce sprawng ewakuacje ludnosci w
okresie zagrozenia;

C) wyznaczone bezpieczne trasy przejazdu dla pojazdow z niebezpiecznymi $rodkami
chemicznymi;



d) stacje transformatorowe nalezy dostosowaé do centralnego systemu wygasSzania
o$wietlenia zewnetrznego.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 37. W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢Sci terend6w gminy AugustOw polozonych w ciagu
projektowanej drogi Nr S19 — uchwata Nr XV1/104/2000 Rady Gminy w Augustowie z dnia 30
czerwca 2000 roku (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2000 roku, poz. 284).

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Augustow.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zdzistaw Chmielewski



Zakacznik nr 1 do Uchwatly Nr IV/25/2019
Rady Gminy Augustéw z dnia 01 lutego 2019 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PN.

wPECJALNA STREFA EKONOMICZNA“ W GMINIE AUGUSTOW
RYSUNEK PLANU

MAZURKI

Skala 1:1000

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
e, zagospodarowanla przestrzennego Gminy Augustow
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CHRONICNEGQ KRAJOBRAZU "DOLINA ROSPUDY"



Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr 1V/25/2019
Rady Gminy Augustow z dnia 01 lutego 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PN.

SPECJALNA STREFA EKONOMICZNA" W GMINIE AUGUSTOW
RYSUNEK PLANU
JANOWKA

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowanla przestrzennego Gminy Augustow
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr 1V/25/2019
Rady Gminy Augustow z dnia 01 lutego 2019 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PN.
SPECJALNA STREFA EKONOMICZNA" W GMINIE AUGUSTOW
RYSUNEK PLANU =~ ¥ AN
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Zatacznik nr 4 do Uchwaty Nr 1V/25/2019
Rady Gminy Augustow z dnia 01 lutego 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PN.
wPECJALNA STREFA EKONOIVIICZNA" W GIVIINIE AUGUSTOW
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Zakacznik nr 5 do Uchwatly Nr 1V/25/2019
Rady Gminy Augustéw z dnia 01 lutego 2019 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PN.

+SPECJALNA STREFA EKONOMICZNA" W GMINIE AUGUSTOW
RYSUNEK PLANU yid .

ZARNOWO PIERWSZE

4

/ J
/ /
%
LN g e

&

(o0 Faunaon 8 POV 53R
Grira, .. . L i
Skala 1+ AR

LEGENDA:
USTALENIA PLANU s e
e mm GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNAGZENIU ;
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A AN NIEPRZEKRAGZALNE LINIE ZABUDOWY
[P ] TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEI
TEREN LASU

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY GEOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO
TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNE. s

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DGJAZDOWE \\

PAS TECHNOLOGICZNY LINI ELEKTROENERGETYCGZNEJ 15kY

PAS TERENU O OGRANICZONYCH MO_ZLIWOQCUL_\CH USYTUOWANIA:.
BUDYNKOW Z UWAGI NA BEZPIECZENSTWO POZARCWE OD GRANICY LASU

7m WYMIAROWANIE W METRACH

USTALENIA INFORMACY JNE
GRANICE OBSZARU SPECJALNEJ STREFY EKONOMICZNEJ
_ SEiokY LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SN 15kV
O . STACJA TRANSFORMATOROWA




Zalgcznik nr 6 do Uchwaly Nr 1V/25/2019
Rady Gminy Augustéw z dnia 01 lutego 2019 1.

ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE ROZPATRZENIA ZGLOSZONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PN. ,,SPECJALNA STREFA
EKONOMICZNA” W GMINIE AUGUSTOW

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 12 grudnia 2018 roku do 10 stycznia 2019 roku. Uwagi
mozna byto sktada¢ do 30 stycznia 2019 roku (wtacznie).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. 22018 r. poz. 1945), w zwigzku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
1. 0 udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, poz. 1566, poz. 1999, z 2018 r. poz. 810, 1089) rozstrzyga
sie, co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ nizej wymienionych uwag dotyczacych:

1.
2.

3.

wysokosci budynkow ustugowych (w §25 pkt 9 lit. a) — 14 m;

wykres$lenia §37, z uwagi, ze opracowany plan nie naktada si¢ na plan wymieniony w tym paragrafie, lub
wskazanie miejsca i zakresu uchylenia;

wyjasnienia jaki budynek gospodarczy, garazowy, ustugowy lub budynek do dziatalnos$ci gospodarczej
nieucigzliwej bedzie mozna wybudowa¢, gdy dziatka bedzie podzielona na 2500 m?, a nie bedzie na tej dzialce
budynku mieszkalnego?

podania konkretnych wymiaréw maksymalnych, badZ wskazanie konkretnych przepisow prawa lub jesli wynika
to ze studium to doktadnie, w ktorym miejscu jest to sprecyzowane;

wyjasnienia jakiej wielkosci budynek uslugowy lub do produkcji nieuciazliwej i rzemieslniczej bedzie mozna
wybudowaé w przypadku, gdy wydzielona zostanie dzialka o powierzchni 2500m? a nie bedzie na tej
wydzielonej dzialce budynku mieszkalnego?

podania konkretnych wymiaréw maksymalnych, badz wskazanie konkretnych przepisoéw prawa lub jezeli,
wynika to ze studium to doktadnie, w ktérym miejscu jest to sprecyzowane;

kata nachylenia dachow budynkoéw mieszkalnych i mieszkalnych z ustugami (w §25 pkt 9 lit. ¢) uchwaty.



Zakacznik nr 7 do Uchwaly Nr 1V/25/2019
Rady Gminy Augustéw z dnia 01 lutego 2019 1.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2018 r. poz. 1945) stwierdza si¢, ze na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego pn.
»Specjalna Strefa Ekonomiczna” w gminie Augustéw inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy, b¢dg finansowane ze srodkéw wasnych Gminy Augustow z wykorzystaniem funduszy unijnych
oraz srodkow zewnetrznych.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy okre$laja
uchwalone przez Rad¢ Gminy Augustow strategie, plany i programy.



