Uchwala Nr V/73/2019
RADY GMINY AUGUSTOW
z dnia 29 marca 2019 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Specjalna
Strefa Ekonomiczna” w gminie Augustow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018
roku, poz. 994, 1000, 1349, 1432, 2500) oraz art. 14 ust. 1, 2, 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) Rada Gminy Augustoéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.
»Specjalna Strefa Ekonomiczna” w gminie Augustow.

§ 2. Granice obszaru objetego projektem planu miejscowego okreslajg zalaczniki:
1) wie$ Mazurki — Zatacznik nr 1;
2) wie$ Janowka — Zatacznik nr 2;
3) wies$ Rutki Nowe — Zalgcznik nr 3;
4) wie$ Zarnowo Pierwsze — Zatacznik nr 4.
§ 3. Plan miejscowy sporzadzony bedzie w skali 1:1000.

§ 4. Plan miejscowy winien zawiera¢ petny zakres rozstrzygnigc i ustalen okre§lonych w art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Augustow.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zdzislaw Chmielewski



Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr V/73/2019

Rady Gminy Augustow z dnia 28 marca 2019
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr V/73/2019

Rady Gminy Augustow z dnia 28 marca 2019
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr V/73/2019

Rady Gminy Augustow z dnia 28 marca 2019
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Zatacznik nr 4 do Uchwaty Nr V/73/2019

Rady Gminy Augustow z dnia 28 marca 2019

granice obszaru objetego projektem planu

Oow
RNOWO PIERWSZE




UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.
»Specjalna Strefa Ekonomiczna” w gminie Augustow

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161, ze zm.)
Wjt sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgs¢ tekstows i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z
przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

Granicami opracowania planu objeto 5 obszaréw wskazanych na zatacznikach graficznych oznaczonych do 1 do 4.

W granicach obszar6w objetych projektem przewazaja tereny rolne, niewielkie obszary lesne oraz tereny istniejaca

zabudowg produkcyjng. W Zarnowie Pierwszym funkcjonuje: Balt-Yacht Stocznia Jachtowa oraz Strabag Sp.z o.0.

Natomiast w analizowanym obszarze nie wystepuja budynki uzytecznosci publiczne;.

Istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace do realizacji planowanych inwestycji.

W granicach obszarow objetych projektem planu obowigzuje:

1) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesSci terendow gminy Augustow potoznych w ciggu
projektowanej drogi Nr S19 —uchwata Nr XV1/104/2000 Rady Gminy w Augustowie z dnia 30 czerwca 2000 roku
(dot. fragmentu drogi Mazurki — Topitéwka);

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Specjalna Strefa Ekonomiczna” w gminie Augustow —
uchwala Nr V/25/2019 Rady Gminy Augustéw z dnia 1 lutego 2019 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. Specjalna Strefa Ekonomiczna w gminie Augustow (nie dot. fragmentow
drog przyleglych do fragmentow drog objetych planem).

W dniu 1 Iutego 2019 roku Rady Gminy Augustéw, po przeprowadzonej procedurze planistycznej podjeta uchwate Nr

V/25/2019 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. Specjalna Strefa Ekonomiczna w

gminie Augustow.

Wojewoda Podlaski dokonujac oceny merytorycznej w. wym. uchwaty (pismo znak: NK-11.4130.20.2.2019.EC z dnia

22 lutego 2019 roku) stwierdzit, ze uchwatla zostala podjeta z naruszeniem prawa. W zwiazku z tym podjeto czynnosci

zmierzajgce do usunigcia wskazanych przez Wojewode nieprawidtowosci.

Celem sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Specjalna Strefa Ekonomiczna” w

gminie Augustow jest stworzenie warunkoéw formalno — prawnych dla:

— zapewnienia rozwoju obszaru zgodnie z kierunkami okreslonymi w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Podlaskiego, zadaniami ochronnymi na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Doliny Rospudy”,
Natura 2000 i obwigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Augustow;

— ustalenie przeznaczenia terenOw oraz rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy, z uwzglednieniem ochrony waloréw przyrodniczych i kulturowych,
okreslonych w ustawach i przepisach odrebnych;

— Wwyznaczenie obszardw rozwoju ustug i produkcji, w tym sktadéw i magazynow (zorganizowanej dziatalno$ci
gospodarczej), obszarow rozwoju zabudowy rozproszonej, obszarow rozwoju zabudowy zwartej.

— stworzenie podstaw prawnych do dzialania Specjalnej Strefy Ekonomicznej niezbe¢dna infrastrukturg towarzyszaca
i techniczng oraz obstuga komunikacyjna;

— udostgpnienie czeSci terendw przeznaczonych pod droge krajowag w obowigzujagcym Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czgsci terenow gminy Augustow potoznych w ciagu projektowanej drogi Nr S19
na inne cele; droga ta zostata juz zrealizowana w innej lokalizacji - dot. miejscowosci Mazurki;

— ograniczenie konfliktow przestrzennych;

— uwzglednienie tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz wykorzystania waloréw
ekonomicznych przestrzeni,

— ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu przyrodniczego i kulturowego;

— uwzglednienie tendencji rozwojowych gminy, wynikajacych ze zlozonych wnioskow przez wlascicieli
nieruchomosci.

Przewiduje si¢ wypracowanie w planie takich rozwigzan, ktore beda miescity si¢ w ramach wyznaczonych przez

Studium przeznaczen, a ponadto bedg uwzgledniaty istniejacy stan zagospodarowania i uwarunkowania srodowiskowe.

Plan miejscowy winien spelnia¢ wymagania okreslone w szczego6lnoSci:

— art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
— rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587),
— rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 roku w sprawie sposobu uwzglednienia w
zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa (Dz. U. Nr 125 z 2004 r., poz.
1309),
oraz w przepisach odrgbnych.
Zakres czynnosci i prac planistycznych:




zebranie materialow wej$ciowych;

wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych;

wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan;

—  rozpatrzenie wnioskow do planu oraz opracowanie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
i prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu;

—  wylozenie projektu planu do publicznego wgladu (w tym przeprowadzenie publiczne dyskusji nad rozwigzaniami
projektu planu) oraz przeprowadzenie postgpowania W sprawie oddziatywania na srodowisko;

—  rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie procedury planistycznej w niezbednym zakresie);

—  przygotowanie projektu planu do uchwalenia (przygotowanie materiatow stanowiacych integralng czes¢ uchwaty);

—  skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Gminy Augustéw wraz z petng informacja o dokumentach

planistycznych.

Problematyka ustalen i rozwigzan planu wg przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym
Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢
obowigzkowo:

— przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania; zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

— zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

— zasady ksztaltowania krajobrazu;

— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesne;;

— wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

— zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

— granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

— szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

— szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

— zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

— sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

— stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy — w celu ustalenia przeznaczenia terenow, w tym dla terenéw inwestycji celu

publicznego oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o

przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Po szczegolowym przeanalizowaniu wskazanego w uchwale intencyjnej obszaru, w szczegdlnosci kontekscie zapisow

obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Augustow stwierdzono,

ze zasadnym jest przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Specjalna

Strefa Ekonomiczna” w gminie Augustow w obszarze wskazanym w zatacznikach do uchwaty.

Celem planu jest stworzenie warunkéw formalno — prawnych stuzacych utworzeniu Specjalnej Strefy Ekonomicznej,

przy zachowaniu struktury funkcjonalno — przestrzennej tego obszaru Gminy oraz jej rozwoju.

Ustalenia przyszlego planu pozwolg na utrzymanie rownowagi sgsiadujacych ze sobg funkcji, a takze umozliwiag

ochrong uktadu urbanistycznego i przestrzeni.

Zgodnie z wymaganiami ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(art. 14  ust. 5) Woit Gminy  Augustow  przeprowadzit  analizy  dotyczace  zasadnosci

przystapienia  do sporzadzenia  planu  oraz  stopnia  zgodno$ci  przewidywanych  rozwigzan

planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Augustow
uchwalonego uchwatg Nr XI1I/100/2016 Rady Gminy Augustéw z dnia 30 czerwca 2016 roku.

Ponadto zgodnie z WW. przepisami przygotowane beda odpowiednie

materialy geodezyjne oraz ustalony zostal niezbedny zakres prac planistycznych. Sporzadzenie planu jest celowe i

uzasadnione. W wyniku realizacji planu do budzetu gminy wptyna dodatkowe dochody z tytulu podatku oraz optaty z

tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci. Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystgpienie do sporzadzania

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Specjalna Strefa Ekonomiczna” w gminie Augustow jest




celowe 1 uzasadnione, a przygotowane odpowiednie materialy i ustalenia umozliwiajg wszczecie organizacyjnych,
formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podj¢ciu przez Rade Gminy Augustow uchwaty w
sprawie przystgpienia do sporzadzania przedmiotowego planu.

Uchwata Rady Gminy Augustow w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,,Specjalna Strefa Ekonomiczna” w gminie Augustow moze skutkowa¢ wydatkami z budzetu Gminy,
ktore znajduja pokrycie w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Augustow.

Szczegdlowy zakres ponoszonych w przysztosci wydatkow zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Specjalna Strefa Ekonomiczna” w gminie
Augustow sporzadzonej zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 11
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu przestrzennego na etapie sporzadzenia planu.

Opracowanie to bedzie jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12 ww.
rozporzadzenia.



