projekt 18.08.2020 roku

UCHWALA NR .../...12020

RADY GMINY AUGUSTOW

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Specjalna Strefa
Ekonomiczna” w gminie Augustow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22020 ., poz. 713) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293, poz. 1086) w zwigzku z
uchwatg nr V/73/2019 Rady Gminy Augustow z dnia 29 marca 2019 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.
,»Specjalna Strefa Ekonomiczna” w gminie Augustow, zmienionej uchwata nr ..../..../2020 Rady
Gminy Augustow z dnia .........ccceeueeeee. 2020 roku w sprawie zmiany uchwaty nr V/73/2019
Rady Gminy Augustéow z dnia 29 marca 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Specjalna Strefa Ekonomiczna” w
gminie Augustow oraz stwierdzajac, ze ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Augustow, uchwalonego uchwata nr X111/100/2016 Rady Gminy Augustoéw z dnia 30 czerwca
2016 roku, Rada Gminy Augustow uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Specjalna
Strefa Ekonomiczna” w gminie Augustow, skladajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej
uchwale 1 rysunku planu w skali 1:1000, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 12,6233 ha.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu, o ktorym mowa w
ust. 1.

4. Integralng czgécia niniejszej uchwatly jest rysunek planu stanowiacy zalaczniki: nr 1 i
nr 2 oraz:

1) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

5. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne nie podlegajace ochronie prawnej,
potozone na terenach okreslonych w: §22, §23, §29, §30.



6. Podstawe sporzadzenia planu stanowi:

1)

2)

3)

uchwata nr V/73/2019 Rady Gminy Augustow z dnia 29 marca 2019 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,,Specjalna Strefa Ekonomiczna” w gminie Augustow;

uchwata nr ..../..../2020 Rady Gminy Augustow z dnia ...................... 2020 roku w
sprawie zmiany uchwaty nr V/73/2019 Rady Gminy Augustéw z dnia 29 marca
2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Specjalna Strefa Ekonomiczna” w gminie
Augustow;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Augustow, uchwalone uchwatg Nr X111/100/2016 Rady Gminy Augustow z dnia 30
czerwca 2016 roku.

7. Plan sporzadza si¢, m.in. w celu stworzenia warunkow sprzyjajacych lokowaniu
przedsigwzie¢ gospodarczych oraz pobudzeniu i wspieraniu inwestycji, zgodnie z
polityka rozwoju Gminy Augustéw poprzez:

1)

2)

3)

4)

zwickszenie terenéw inwestycyjnych zwigzanych z rozwojem gospodarczym

gminy;

rozw6j innowacyjnych, wysokich technologii majacych wplyw na rozwoj
przedsigbiorczosci;

rozwo6j sektora nowoczesnych uslug, w tym: uslug badawczo — inowacyjno —
rozwojowych;

stworzenie warunkéw do rozwoju funkceji produkcyjnej, ustugowej i rolniczej.

8. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1)

2)

3)

4)

5)

ustalenie przeznaczenia terenéw, W tym dla inwestycji celu publicznego oraz
okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy;

ustalenie zasad ksztattowania zabudowy i form ochrony terenow, w tym: okreslenie
zagospodarowania terendw z uwzglednieniem wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych;

zmiana przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze przeznaczonych pod
rézne rodzaje zabudowy wraz z systemami komunikacji i infrastruktury
technicznej;

ksztattowanie tadu przestrzennego w harmonii ze Srodowiskiem przyrodniczym i
kulturowym;

fagodzenie konfliktow przestrzennych.

9. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Specjalna Strefa Ekonomiczna” w gminie
Augustow — cze$¢ B wraz z rysunkiem planu, o ile z jej tre$ci nie wynika inaczej;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Augustow, o
ile z jej tresci nie wynika inaczej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji
wykonany na kopii map zasadniczych w skali 1:1000, stanowigcy zataczniki: nr 1,
nr 2 do niniejszej uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia i
okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

budynkach i budowlach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i
budowle uzupetniajagce zabudowe zagrodowa, takie jak: budynki gospodarcze,
garazowe, szklarnie, ogrody zimowe, altany, wiaty rekreacyjne i wiaty
gospodarcze;

budynkach i budowlach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i
budowle uzupetniajace zabudowe produkcyjng i ustugows, takie jak: magazyny,
wiaty magazynowe, place sktadowe, manewrowe, przeladunkowe, parkingowe,
wagi, dyzurki, maszty o charakterze technicznym (nie dotyczy bazowych stacji
telefonii  komodrkowej 1 elektrowni wiatrowych), stacje transformatorowe,
przepompownie, przepusty, zbiorniki itp. oraz wszelkie urzadzenia techniczne,
technologiczne i terenowe zwiagzane z przeznaczeniem terenu;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w przepisach
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych
potaci do ptaszczyzny poziomej w przedziale od 0° do 15°, z wyjatkiem zadaszen
elementow zewngtrznych budynku, takich jak: facznik, balkon, wykusz, klatka
schodowa, wiatrotap, Swietlik;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ dzielaca tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik

powierzchni calkowitej zabudowy (suma powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej mierzonej po
zewnetrznym obrysie budynkéw) do powierzchni catkowitej dziatki budowlane;j;

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na

rysunku planu linie, przed ktére nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej
nadziemnej i1 podziemnej S$ciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia przed nig na glebokos¢ do 1,20 m: gzymsow, pilastrow, ryzalitow,
zaluzji zewnetrznych, balkondéw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejSciami,
urzadzen 1 pochylni dla oséb niepelnosprawnych, schodow zewnetrznych, ramp,
podestow oraz stacji transformatorowych, obiektéw i urzadzen budowlanych z
zakresu infrastruktury technicznej;



12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

13) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére powinno przewaza¢ na danym terenie, Wwyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

14) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktoére uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe;

15) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie
czynny zdefiniowany w przepisach ustawy Prawo budowlane;

16) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumiec
obszar o szeroko$ci 15,0 m (po 7,50 m po obu stronach osi napowietrznej linii 15
kV), wyznaczony dla linii elektroenergetycznej w celu zapewnienia warunkoéw
bezpieczenstwa 1 ochrony przed elektromagnetycznym promieniowaniem
niejonizujacym oraz umozliwiajacy dostep gestora do sieci, W ktérym obowiazuja
ograniczenia wprowadzone ustaleniami planu lub wynikaja z przepiséw odrebnych;

17) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza lub
ustugowa, ktorych ewentualna ucigzliwos¢, badz szkodliwos¢ dla srodowiska
wywolana przez tg dziatalno$¢ nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do ktorego
prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny, a tym samym nie moze powodowac
koniecznosci ustanowienia stref ochronnych lub stref ogranicznonego uzytkowania
na terenach osob trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznos$ci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

18) urzadzeniach sluzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumieé:
$mietniki, trzepaki, ostony;

19) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec zielen:

a) komponowang pod katem izolacji akustycznej oraz ograniczenia
rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen, oddzielajacg funkcjonalnie i optycznie
tereny o réznych funkcjach (w szczego6lnosci zabudoweg produkcyjnag i
zabudowg ustugowa od terenéw mieszkaniowych) oraz

b) stanowigcg pas o zréznicowanych nasadzeniach drzew i krzewow (w tym
zimnozielonych) — o szerokosci podanej na rysunku planu i wysokosci nie
powodujacej uciazliwosci dla terendw mieszkaniowych;

20) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec¢ roslinno$é¢, $wiadomie ksztattowana
przez cztowieka przy obiektach budowlanych lub na wyodrgbnionych terenach,
ktora peilni funkcje estetyczne, stanowi harmonijne uzupelnienie zabudowy
kubaturowej, podkresla jej walory architektoniczne, materiatowe i przestrzenne;

21) zabudowie uslugowej i rzemiosle nieucigzliwym — nalezy przez to rozumie
obiekty wolno stojace lub lokale uzytkowe wbudowane w inny obiekt, w ktorych
prowadzona jest dziatalno$¢ stuzagca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z



wytwarzaniem doébr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?;

22) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, w
ktérych wytwarza si¢ dobra materialne na skalg przemystowsa, a takze magazyny,
bazy, sktady, handel hurtowy lub specjalistyczny;

23) mikroinstalacji — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w przepisach ustawy
o odnawialnych zrédtach energii;

24) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym;

25) adaptacji budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ zachowania
istniejgcych budynkéw w dotychczasowym uzytkowaniu z dopuszczeniem ich
remontu i przebudowy, a rozbudowa, nadbudowa lub zmiana sposobu uzytkowania
tych budynkow jest mozliwa wylgcznie przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami
planu dotyczacymi terenu, na ktérym te budynki sg potozone.

10. Pojecia i okreSlenia uzyte w planie, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumiec¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i Normami Polskimi, a w przypadku ich

braku zgodnie z ich ogdélnym rozumieniem stownikowym.

11. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenow okreslone symbolami przeznaczenia terenow;
5) pas technologiczny linii elektroenegetycznej 15kV;

6) pas zieleni izolacyjnej;

7) zasady obstugi komunikacyjnej, w tym klasyfikacja funkcjonalna drog;
8) infrastruktura techniczna;

9) wymiarowanie w metrach.

12. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w pkt 11 maja
charakter informacyjny.

§ 2. W niniejszym planie stosownie do problematyki okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
r6éznych zasadach zagospodarowania — §7;



2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — §8;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — §9;
4) zasady ksztattowania krajobrazu — §10;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng 1 minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow
- 8§11

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych — §12;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem —
§13;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — §14;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — §15;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej —
§16;

11) ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow — §17,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — §18;

13) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
—§19;

14) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — §20;

15) usytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drdég i innych terendéw
publicznie dostgpnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyka
obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw — §21;

16) ustalenia szczegotowe dla terendéw wyrdznionych na rysunku planu — §22 + §31,
17) ustalenia dotyczgce przepisow ochrony przeciwpozarowej — §32;
18) ustalenia dotyczace przepisow o obronie cywilnej — §33.

19) ustalenia koncowe — §34, §35;



20) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych — zawarto w

Rozdziale 3 Ustalenia szczegotowe dla terenow wyrdznionych na rysunku planu.

§ 3. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak wystepowania w granicach obszaru
objetego planem:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej — tereny potozone w granicach planu
nie podlegajg ochronie konserwatorskiej i nic wyst¢pujg na nich obiekty wpisane do
rejestru zabytkoéw, czy tez gminnej lub wojewddzkiej ewidencji zabytkdw;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych w
rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy, o ktorej mowa w art. 1 ust. 9 pkt 24 uchwaty;

granic 1 sposobow zagospodarowania terendw gorniczych oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, a takze
obszaréw wymagajacych przeksztacen lub rekultywacji;

ustalen dotyczacych terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenow
stuzacych organizacji imprez masowych;

granic terendw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych;

granic terendw pod budowe¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami literowymi, zgodnie z rysunkiem planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

P — tereny zabudowy produkcyjnej;

U — teren zabudowy ustugowej;

R — tereny rolnicze;

ZL —teren lasu,

WTr — teren rowu melioracyjnego;

KD-GP — tereny drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego;
KD-L — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

KD-D - teren drogi publicznej klasy dojazdoweyj;

KDW - tereny drog wewnetrznych.

§ 5. Dla terenow, o ktorych mowa w §4 pkt 1+3 ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne
oraz warunki dopuszczenia na zasadach ustalonych z Rozdziale 3 uchwaty.



§ 6. Na obszarze objetym planem wystepujg elementy ponadlokalne zagospodarowania
w zakresie infrastruktury transportowej, infrastruktury telekomunikacji i teleinformatyki
wynikajace z ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego,
stanowigcego zatacznik do uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego Nr XXX V1/330/17
z dnia 22 maja 2017 r. w sprawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Podlaskiego, zmienionej uchwatg Nr XXXIX/356/17 z dnia 28 sierpnia 2017 r. (Dz. Urz.
Woj. Podl. z 2017 r, poz. 2777, poz. 3270), ktore zostaly uwzglednione w planie i sg to:

1)

2)

droga krajowa nr 16;
sieci i wezty swiattowodowej Sieci Szerokopasmowej Polski Wschodniej.
Rozdzial 2

Ustalenia ogodlne dla obszaru objetego planem

§ 7. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania zostaty ustalone na rysunku planu i w Rozdziale 3
uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zagospodarowanie terendow i realizacje zabudowy na terenach wyznaczonych w
planie, w nawigzaniu do zagospodarowania terenéw sgsiednich oraz zgodnie z
ustaleniami planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3
i 4,

nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejagcego lasu na terenie oznaczonym
symbolem: 1P — zalgcznik nr 2 (Zarnowo Pierwsze) — zgodnie z przepisami
odrgbnymi w zakresie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
I ich usytuowanie;

obiekty budowlane przy drogach oraz niebgdace obiektami budowlanymi reklamy
umieszczone przy drogach poza obszarami niezabudowanymi, powinny by¢
usytuowane w odlegtosciach od zewnetrznej krawedzi jezdni zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych;

dostosowanie architektury nowych obiektow budowlanych do otoczenia i
krajobrazu;

postulowang forme ksztattowania budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej:
dach dwuspadowy lub wielospadowy, bez ograniczen Kkonstrukcyjnych i
materiatowych, chyba, Ze ustalenia szczegdtowe planu stanowig inaczej;

postulowang forme ksztattowania zabudowy produkcyjnej i zabudowy ustugowe;j:
proste formy budynkéw z dachami ptaskimi lub jedno lub dwuspadowymi, bez
ograniczen konstrukcyjnych 1 technologicznych, chyba, Zze ustalenia szczegdtowe
planu stanowig inaczej;



8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegblnych terenow;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatlek budowlanych — zgodnie z
Rozdziatem 3 uchwaly;

10)na obszarze objetym planem stosowanie rozwigzan przestrzennych,
architektonicznych i technicznych, zapewniajacych dostepnosc terenéw, budynkow
i urzadzen dla osob niepetnosprawnych i starszych oraz zabezpieczenia przed
powodzig lub susza.

§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zasadg zrownowazonego rozwoju, rozumiang zgodnie z przepisami ochrony
srodowiska, realizowang zgodnie z pkt 8;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na
srodowisko;

3) obowiazek utrzymania poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych
bezposrednio lub posrednio w wyniku dzialalnosci cztowieka do wdd, powietrza,
gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyty, substancje ztowonne, $cieki,
niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) — na poziomie nie wyzszym niz
okreslony w przepisach odrgbnych;

4) zakaz prowadzenia dzialalnosci ucigzliwej, ktora moze powodowac przekroczenia
standardow jako$ci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza
granicami terenu, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny, z
zastrzezeniem § 14 pkt 4,

5) zakaz sktadowania, recyklingu i przetwarzania pojazdow wycofanych z eksploatacji
oraz zbierania i przetwarzania ztomu;

6) dopuszcza si¢ czasowe przetrzymywanie lub gromadzenie odpadow powstatych w
wyniku dziatalnosci wytworcy odpadu — przed transportem tych odpadéw do miejsc
sktadowania, odzysku lub unieszkodliwiania;

7) obszar zawierajacy si¢ w granicach planu — cze$¢ B nie jest objety ochrong na
podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody;

8) realizacj¢ zasady zrownowazonego rozwoju poprzez nastepujace dziatania:

a) przestrzeganie wartoSci progowych pozioméw hatasu, natgzenia pola
elektrycznego i pola magnetycznego w srodowisku zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi;

b) nakaz korzystania i ochrony wod — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

€) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw, w dostosowaniu do pelnionych
funkcji realizacji infrastruktury technicznej, ciggéw pieszych, oswietlenia
terenu, zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej, miejsc do parkowania oraz
obiektow matej architektury;



9)

d)

9)

h)

)

K)

nakaz zapewnienia minimalnego wudzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej (na terenie 1U), o ktérej mowa w §1 ust.
9 pkt 19, w formie zieleni ograniczajacej rozprzestrzenianie si¢ hatasu i wibracji
w bezposrednim sagsiedztwie istniejacych 1 projektowanych terendw
mieszkaniowych i potozonych poza granicami opracowania planu, wysoko$¢
zieleni — zgodnie z przepisami odrgbnymi; zielen nie moze zastania¢ dziatki
sgsiedniej 1 utrudnia¢ jej zagospodarowania, nasadzenia zieleni powinny
nastgpi¢ niezwlocznie po uzyskaniu pozwolenia na budowe i zgloszeniu
rozpoczecia budowy;

zakaz wprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i wod
powierzchniowych;

ogrzewanie budynkow ze zrddet ciepta nie emitujagcych zanieczyszczen
wykorzystujacych paliwa dopuszczone do stosowania, ktore powinny speiniac
wymagania przepisOw odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza oraz z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrodet energii;

gromadzenie 1 skladowanie odpadow stalych w miejscach do tego
przeznaczonych z uwzglednieniem segregacji i ich zagospodarowania zgodnie z
przepisami odrebnymi;

zapewnienie urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, o ktorych mowa w §1
ust. 9 pkt 19 uchwaty, stosownie do funkcji zabudowy i zapotrzebowania;

zbieranie i przetwarzanie odpadow z terenu 1P (dziatki nr ew.: 637, 640, 641) w oparciu
o decyzje znak: DOS-I11.7244.10.2015 wydang przez Marszalka Wojewoddztwa
Podlaskiego w Bialymstoku w dniu 30 listopada 2015 roku i przepisy odrgbne;

stosowanie nowoczesnych, wysokich technologii produkcji przemystowych,
spelniajacych  wymagania przepisow odrgbnych w  zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza, odprowadzanych $ciekow 1 gospodarki
odpadowej;

nakaz ochrony warto$ci przyrodniczych i krajobrazowch wystgpujacych w obszarze
planu w oparciu o przepisy odrgbne, dotyczace ochrony srodowiska i przyrody;

10)nakaz lokalizowania zaktadow produkcyjnych i obiektow ustugowych w taki
sposob, aby nie stanowity one ucigzliwo$ci dla mieszkancéw, w szczegdlnosci w
zakresie hatasu, odorow oraz gospodarki odpadami;

11) ochrong urzadzen melioracji wodnych — row melioracyjny oznaczony na rysunku
planu symbolem 1Wr — zalacznik nr 1 Rutki Nowe, w tym utrzymanie droznosci
rowu poprzez odpowiednie zagospodarowanie dziatek oraz obowigzek zapewnienia
dostepu do rowu niezbednego do jego eksploatacji, z dopuszczeniem przebudowy
rowu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zakaz niszczenia i uszkadzania urzadzen melioracji wodnych;
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13) wszelkie przeksztalcenia systemu melioracji wymagajg przeprowadzenia
postgpowania zgodnie przepisami odrebnymi,

14) zakaz tworzenia sktadowisk wszelkich rodzajow odpadow, za wyjatkiem odpadow
technologicznych z zachowaniem zasad gospodarki odpadami oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi i gminnymi;

15) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o
mocy przekraczajagcej 100kV, nie ustala si¢ stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéws;

16)nakaz ochrony uzytkownikow drog przed olSnieniem i odbiciami $wiatla
stonecznego lub samochodowego od paneli fotowoltaicznych poprzez stosowanie
rozwigzan technicznych zapobiegajacych wystepowaniu tych niekorzystnych
zjawisk, m.in. poprzez zastosowanie powlok antyrefleksyjnych;

17) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenia wystapienia powaznej awarii
przemystowej, w szczeg6lnosci zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku jej
wystapienia;

18) lokalizacja obiektow o wysokosci rownej i wigkszej od 50 m n.p.t. przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe¢ wymaga zgtoszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP w Warszawie.

§ 10. W zakresie ksztaltowania Krajobrazu ustala si¢:

1) zachowanie istniejacego lasu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZL
(zalacznik nr 2 — Zarnowo Pierwsze), stanowigcego wazny element ksztaltowania
powierzchni biologicznie czynnej dla istniejacych i projektowanych zaktadow
produkcyjnych (na terenie 1P) i krajobrazu oraz mikroklimatu wsi;

2) ochrona istniejacego drzewostanu poprzez ograniczenie wycinki drzew do
niezbednego minimum, wynikajacego z potrzeb inwestycyjnych, pielegnacyjnych
lub zapewnienia warunkow bezpieczenstwa z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;

3) nakaz prowadzenia dziatan pielegnacyjnych i rekultywacyjnych istniejacego
drzewostanu;

4) zagospodarowanie i uzupelnienie zielenig terenéw niezabudowanych i
nieutwardzonych;

5) dostosowanie zabudowy i innych elementéw zagospodarowania do uwarunkowan
przyrodniczych i krajobrazowych przez harmonijne wkomponowanie zabudowy i
zieleni w otaczajacy krajobraz;

6) przestrzeganie ustalen dotyczacych przeznaczenia i zagospodarowania terenow
wyodrebnionych w planie.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania

terenu, maksymalnej 1 minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego
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udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow -
obowigzujg przepisy ogolne zawarte w niniejszym Rozdziale oraz Rozdziale 3 uchwaty.

§ 12. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

granice Specjalnej Strefy Ekonomicznej (zatacznik nr 1, nr 2) — obowiazuja przepisy
odregbne;

pas strefy technologicznej linii elektroenegetycznej SN (zatacznik nr 2 — Zarnowo
Pierwsze) — obowigzuja ustalenia §14 pkt 8, 9i 10;

w odniesieniu do sieci infrastruktury technicznej obowiazuja ograniczenia w
zagospodarowaniu terendw na podstawie przepiséw ustawy Prawo budowlane i
rozporzadzen wykonawczych oraz norm;

granice i sposoby zagospodarowania terenu lesnego, podlegajacego ochronie na
podstawie przepisow 0 lasach oraz o ochronie gruntow rolnych i lesnych, okreslono
w ustaleniach szczegdtowych planu w §25 uchwaty oraz na rysunku planu;

w granicach niniejszego planu nie wystepuja tereny udokumentowanych zt6z
kruszywa naturalnego i tereny gornicze;

w granicach niniejszego planu nie wystepuja: obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 13. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci
objetych planem, ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatu
nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 22 ustawy;

minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1 szerokosci
frontu dziatek zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw wyrdznionych na
rysunku planu — Rozdziat 3 uchwaty;

kat polozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego w
przedziale od 70° do 110°%;

dziatki, ktorych wielko$¢, ksztalt 1 dostepnos¢ komunikacyjna utrudniaja
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu powinny by¢ potaczone 1
ewentualnie wtornie podzielone;

dopuszcza si¢ taczenie dziatek w ramach jednej wtasnosci pod zagospodarowanie i
przeznaczenie terenu pod pozadang funkcje terenu przez jednego inwestora celem
uzyskania korzystniejszych warunkow uzytkowych;

linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczenu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania stanowig rownoczesnie lini¢ podzialu wewnetrznego terenu;
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7)

8)

9)

podzial nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia
dziatki nie posiadajg dostgpu do drogi publicznej, rozumianego zgodnie przepisami
ustawy;

obstuge komunikacyjng dziatek z drog publicznych nizszych kategorii lub z drog
wewnetrznych;

narozne §cigcia linii rozgraniczajacych dla drog zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenoOw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

na wszystkich terenach w granicach opracowania planu zabrania si¢ realizacji
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko;

szczegoOlne warunki i1 ograniczenia wynikajace z lokalizacji odcinka drogi krajowe;j
klasy gldwnej ruchu przyspieszonego okreslaja przepisy odrebne dotyczace drog
krajowych oraz §27 uchwaty.

lokalizacje zabudowy produkcyjnej (P) i zabudowy ustugowej (U) zgodnie z
przepisami odrgbnymi, w szczegoélno$ci o ochronie $rodowiska, o ochronie
przyrody, o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko;

w przypadku, gdy zasigg przestrzennej uciazliwosci dziatalno$ci gospodarczej na
terenach produkcyjnych (P) i ustugowych (U) bedzie wykracza¢ poza teren, do
ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytul prawny, dopuszcza si¢ ustanowienie
obszaru ograniczonego uzytkowania lub strefy przemyslowej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

zakazuje si¢ sytuowania obiektow budowlanych tymczasowych i urzadzen
tymczasowych, ktore nie sa $ciSle zwigzane lub koliduja z planowanym
przeznaczeniem terenu, o ile z ustalen niniejszego planu nie wynika inaczej;

na wszystkich terenach objetych niniejszym planem zabrania sig:
a) budowy biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzecego;

b) budowy stacji bazowych telefonii komoérkowe;j, z zastrzezeniem infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

C) rozmieszczania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, 0
ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy;

w obiektach budowanych, w ktorych beda umieszczone urzadzenia wytwarzajace
ponadnormatywny hatas zwigzany z technologia produkcji lub ustug nalezy
zapewni¢ odpowiednig izolacyjnos¢ akustyczng przegrod zewnetrznych zgodnie z
przepisami odrebnymi;
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8) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej SN 15kV, przebiegajacej przez
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 3P, 4P, 2KD-GP, 2KD-L —
zatacznik nr 2— Zarnowo Pierwsze):

a) nie nalezy lokalizowa¢ zabudowy, a wszelkie inwestycje dokonywane w tym
pasie, roboty budowlane i instalacyjne winny odbywacé si¢ pod nadzorem
wiasciwych stuzb energetycznych;

b) obowigzuje zakaz wykonywania nasadzen drzew i krzewdéw o wysokosSci
powyzej 3,00 m;

C) dopuszcza si¢ zamiang na  podziemne  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych w przypadku pojawienia si¢ takich mozliwosci,

9) w przypadku likwidacji linii energetycznej lub skablowaniu ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terenéw, o ktorych mowa wyzej tracag moc;

10) obowigzuja przepisy odrgbne, w szczegdlnosci ustawa Prawo energetyczne.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala
sie:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem poprzez nastgpujace istniejace i
projektowane drogi:

a) droga publiczna klasy glownej ruchu przyspieszonego ,,GP” nr 16 odc. Etk —
Augustéw oznaczona na rysunku planu symbolem: 1KD-GP (zatgcznik nr 1 —
Rutki Nowe) oraz 2KD-GP (zatacznik nr 2 — Zarnowo Pierwsze),

b) drogi publiczne klasy lokalnej ,,L” oznaczone na rysunku planu:
— 1KD-L, 2KD-L (zatacznik nr 2 — Zarnowo Pierwsze);

c) droga publiczna klasy dojazdowej ,,D” oznaczona na rysunku planu symbolem
1KD-D (zatgcznik nr 2 — Zarnowo Pierwsze);

d) drogi wewngtrzne 0znaczone na rysunku planu:
— 1KDW i 2KDW (zatacznik nr 1 — Rutki Nowe);

2) komunikacje wewnetrzng na terenach budowlanych projektowa¢ zgodnie z
obowigzujacymi warunkami technicznymi oraz przepisami p.pozarowymi;

3) utrzymanie istniejacych zjazdow indywidualnych;

4) konieczno$¢ zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania stosownie do
przeznaczenia, rodzaju i sposobu zabudowy, w tym dla os6b niepetnosprawnych i
sposobu ich realizacji z zachowaniem nastepujacych wskaznikow:

a) zabudowa zagrodowa: 1mp/l lokal mieszkalny, a dla maszyn i sprzetu
rolniczego w ilosci wynikajacej z wielkosci gospodarstwa rolnego i
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5)

6)

b)

9)

h)

)

zapotrzebowania na maszyny i sprzet rolniczy — do ustalenia w projekcie
budowlanym;

ushugi z zakresu: administracja, biura, serwisy naprawcze, obiekty uslugowe i
handlowe, ustugi wielofunkcyjne — dla uzytkownikéw 1 mp/20 m? powierzchni
uzytkowej i 2 mp/3 stanowiska pracy;

stacje paliw i gazu: dla uzytkownikéw 2 mp/30 m? powierzchni zabudowy i 2
mp/3 stanowiska pracy;

stacje obslugi pojazdow, warszataty samochodowe, myjne samochodowe,
salony samochodowe: dla uzytkownikow 2 mp/1 stanowisko obstugi i 2 mp/3
stanowiska pracy;

sklepy spozywcze, przemystowe, budowlane: 1 mp/50 m? powierzchni

handlowej (powierzchni sprzedazy), lecz nie mniej niz 2 mp, 1 mp/dla
samochodu ci¢zarowego i 2 mp/3 stanowiska pracy;

hurtownie: 1 mp/40 m? powierzchni uzytkowej, 2 mp/dla samochodow
dostwyczych i 2 mp/3 stanowiska pracy;

magazyny, sktady budowlane, centra ogrodnicze: 1 mp/200 m? powierzchni
uzytkowej, 2 mp dla samochodéw dostawczych / 500 m? powierzchni uzytkowej
i 1 mp/2 stanowiska pracy;

obiekty produkcyjne i produkcyjno — ustugowe: 2 mp / 3 zatrudnionych + mp
dla klientow — do ustalenia indywidualnego w zaleznosci od charakteru
dziatalnosci i generowanego ruchu klientow oraz transportu towaréw — nie mniej
niz 10 mp/1000 m? powierzchni uzytkowej podstawowe;j obiektu;

w przypadku realizacji budynku mieszkalnego wolno stojacego na terenie 1U
(zatacznik nr 1 — Rutki Nowe), o ktorym jest mowa w §23 pkt 1 lit. c tiret drugie
—2mp;

minimalna liczba stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, przy czym przy ogélnej liczbie miejsc postojowych do 5 nie
przewiduje si¢ obowigzku wyznaczenia stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w taka karte — w liczbie nie mniejszej niz:

— 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

— 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

— 3 stanowiska — jezeli i liczba stanowisk wynosi 41-100;

— 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej
niz 100;

miejsca postojowe zapewni¢ w liczbie podanej w pkt 4, przy czym za miejsce
postojowe nalezy rozumie¢ rOwniez miejsce w garazu,;

do powierzchni uzytkowej, dla ktorej okresla si¢ liczbe miejsc parkingowych nie
wlicza si¢ powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy
socjalnych oraz powierzchni miejsc postojowych wbudowanych;
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11) w przypadku r6znego przeznaczenia terenu, albo roznej funkcji obiektu lub terenu

taczna ilo$¢ miejsc postojowych powinna wynika¢ ze zsumowania miejsc dla
poszczegbdlnych rodzajéow przeznaczenia lub funkcji;

12) na terenie lokalizacji inwestycji, w szczegdlnosci ustugowych przewidzie¢ miejsca

przeznaczone dla roweréw i motoréw w ilosci stosownej do potrzeb oraz wyposazy¢
je w niezbedne urzadzenia.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

uzbrojenie terenéw objetych planem w nastepujace sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej:

a) sie¢ wodociggowa;

b) siec¢ kanalizacji sanitranej;

C) sie¢ gazows;

d) sie¢ elektroenergetycza, telekomunikacyjna, teleinformatyczna;

e) innego uzbrojenia, jesli zajdzie taka koniecznos¢, w tym sieci kanalizacji
deszczowej, pod warunkiem niekolidowania z ustalonym przeznaczeniem i
zagospodarowaniem terenu;

system zaopatrzenia w infrastruktur¢ techniczng terendw budowlanych wymaga
rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci infrastruktury technicznej na terenach
objetych planem oraz budowy nowej infrastruktury technicznej;

lokalizacje inwestycji celu publicznego, stanowiacych infrastrukture techniczna:
sieci wodociagowe, sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, linii
elektroenergetycznych, o$wietlenia, linii telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych, sieci gazowych oraz innych przewiduje si¢ gtbwnie w pasach
ciaggéw komunikacyjnych;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ odcinkow sieci i potrzebnych urzadzen infrastruktury
technicznej na wszystkich terenach objetych planem z wytaczeniem terenu lasu
(1ZL — zatacznik nr 2 — Zarnowo Pierwsze), pod warunkiem, ze jest to uzasadnione
optymalizacja rozwigzan technicznych;

budowe, przebudoweg oraz poditaczenie do sieci infrastruktury technicznej na
podstawie planu w oparciu 0 przepisy odrebne oraz warunki techniczne wydane
przez zarzadce Sieci;

na obszarze planu dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji mikroinstalacji, o ktorych
mowa w §1 ust. 9 pkt 23 uchwaty;

w zakresie zapotrzebowania w wodg:

a) pobdr wody do potrzeb socjalno — bytowych z gminnych sieci wodociggowych
istniejacych i projektowanych, nowych lub po ich rozbudowie;
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8)

9)

h)

przewiduje si¢ rozbudowe gminnej sieci wodociggowej z wiaczeniem si¢ do
istniejacej sieci rozdzielczej;

srednice nowo budowanej sieci wodociggowej nie mniejsza niz ¢ 90 mm,;

parametry sieci wodociggowej dla ochrony przeciwpozarowej zgodnie z
normami i przepisami odr¢bnymi;

do czasu rozbudowy sieci wodociggowej, na terenach gdzie nie ma istniejgcej
sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych
zrodel;

dopuszczenie realizacji indywidualnych uj¢¢ wody podziemnej, w
szczegolnosci do celéw technologicznych 1 przeciwpozarowych oraz budowe
zbiornikéw retencyjnych;

zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

realizacj¢ sieci wodociggowej oraz podigczen poszczegolnych obiektow do
gminnej sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi na warunkach
zarzadcy sieci,

w zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych i przemystowych:

a)

b)

d)

odprowadzenie $ciekow bytowo — gospodarczych i przemystowych do gminne;j
sieci kanalizacji sanitarnej;

budowe gminnej sieci kanalizacji sanitarnej:
— grawitacyjnej o Srednicy kanatow Sciekowych min. o 160 mm;
— ci$nieniowej o $rednicy kanatéw min. ¢ 60 mm;

dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia
poszczegodlnych terenow gminng siecig kanalizacji sanitarnej, gdzie nie ma
mozliwo$ci budowy sieci, Np.: oczyszczalnie $ciekow, zbiorniki szczelne z
wywozeniem do oczyszczalni $ciekow);

sieci kanalizacji sanitarnej oraz poditaczenia poszczegodlnych obiektow do
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej realizowa¢ zgodnie z przepisami odregbnymi
na warunkach zarzadcy sieci;

9) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a)

wody opadowe i roztopowe z terenow: produkcyjnych, ustugowych,
sktadowych, drog 1 placow wewnetrznych utwardzonych, parkingow,
szczelnych powierzchni o znacznym stopniu zanieczyszczenia zawiesing i
substancjami ropopochodnymi, ujete w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej powinny by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do
wod lub do ziemi, w taki sposob, aby spetniaty wymogi ochrony §rodowiska
okreslone przepisach odrgbnych;

17



b)

wody opadowe i roztopowe z dachow budynkow oraz terenéw o matlym stopniu
zanieczyszczenia moga by¢ odprowadzane powierzchniowo do gruntu na
wlasny, nieutwardzony teren, w sposob uniemozliwiajacy sptyw tych wod na
grunty sgsiednie, poprzez odpowiednie uksztaltowanie terenu, zastosowanie
rozwigzan technicznych, takich jak: maty zbiornik retencyjny, wykorzystanie
wod deszczowych do celow gospodarczych, itp.;

zabrania si¢ odprowadzania wody i $ciekow z urzadzen melioracyjnych,
gospodarskich lub zaktadowych do rowow przydroznych lub na jezdnie drog;

wyklucza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych z
terenow przylegtych do drogi krajowej do rowdw przydroznych (oprécz sptywu
naturalnego) oraz na jezdni¢ drogi krajowej;

zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych z terenéw przylegtych do drogi
krajowej do urzadzen sieci kanalizacji deszczowej stuzacej odwodnieniu drogi
krajowej;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a)

b)

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1P, 4P (zatacznik nr 2 - Zarnowo
Pierwsze) wyposazone sg w sie¢ gazowg — dopuszcza si¢ jej rozbudowe,
przebudowe oraz budowe nowej Sieci;

na pozostalych terenach objetych planem brak jest sieci gazowej oraz
wyznaczonej strefy kontrolowanej — zaopatrzenie w gaz bedzie mozliwe, jezeli
zaistniejg techniczne warunki budowy sieci gazowej;

do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ realizacj¢ alternatywnych zrodet
gazu, w szczegolnosci zbiornikow na gaz plynny;

w pasie drogowym — w chodniku lub pasie zieleni, nalezy przewidzie¢ miejsce
pod budowg sieci gazowej;

w planie budowy drogi zapewni¢ dla kazdej z dzialek budowlanych mozliwos¢
przytaczenia dziatki lub bezposrednio budynku do sieci gazowej;

w przypadku budowy drég sie¢ gazowa moze by¢ umieSzczona W tzw.
,»kanatach zbiorowych technologicznych”;

11) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a)

b)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng planowanych terenow budowlanych w
oparciu o istniejgce i projektowane linie Sredniego i niskiego napigcia oraz
istniejgce 1 projektowane stacje transformatorowe SN/nn (20/0,4 kV);

dopuszcza si¢ wydzielenie terenow pod istniejace i projektowane stacje
transformatorowe oraz zmiany ich lokalizacji w granicach terendw objetych
planem, z wyjatkiem terenu lasu (1ZL — zalgcznik nr 2 — Zarnowo Pierwsze),
pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi publiczne;;
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9)
h)

)

wszystkie obiekty budowlane powinny by¢ podiaczone do sieci
elektroenergetycznej i powinny posiada¢ przylacza elektroenergetyczne
umozliwiajgce pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania;

poszczegblne obiekty zasila¢ zgodnie z warunkami technicznymi, okreslonymi
W przepisach odrgbnych;

dla obiektow wymagajacych zwiekszonej pewnosci zasilania w energi¢
elektryczna nalezy stosowac zasilanie rezerwowe;

w przypadku budowy napowietrznej sieci elektroenergetycznej nalezy
prowadzi¢ ja w sposOb ograniczajacy agresywnos¢ linii w terenie;

w pasach drog przewidzie¢ rezerwe terenu pod kable SN, nn 1 o§wietleniowe;

przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen elektroenergetycznych ustali¢ w oparciu
0 ustalenia planu w projektach budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w  przypadku  kolizji  projektowanych  obiektow z  urzadzeniami
elektroenergetycznymi  nalezy  dostosowa¢ je do  projektowanego
zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami
odrgbnymi oraz warunkami technicznymi;

usunigcie kolizji dotyczy nie tylko zmian tras linii elektroenergetycznych, lecz
rowniez wykonania odpowiednch obostrzen i1 uziemnien i powinno by¢
realizowane zgodnie z przepisami szczegdlnymi na warunkach zarzadcy sieci;

12) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a)

b)
c)

d)

utrzymanie istniejgcego sposobu ogrzewania obiektow 1 przygotowania cieplej
wody uzytkowej w oparciu o indywidualne zréda ciepta;

ogrzewanie budynkéw w oparciu o wlasne indywidualne zrodta energii;

preferuje si¢ zrodta ciepta niskoemisyjne i nieemisyjne, np. energia elektryczna,
stoneczna, pompy ciepta, olej, gaz, pelet lub inne Zrodla ciepta spehiajace
wymagania przepisOw odregbnych w szczegdlno$ci zakresie emisji
zanieczyszczeh do powietrza,

na budynkach dopuszcza si¢ lokalizacje mikroinstalacji, o ktorych mowa w §1
ust. 9 pkt 23, réwniez w przypadku innego przeznaczenia terenu niz
produkcyjne, ustalenia planu miejscowego nie zakazuja lokalizacji takich
instalacji;

13) w zakresie telekomunikacji:

a)

b)

na obszarze objetym planem  zlokalizowana jest infrastruktura
telekomunikacyjna;

obstuge terenow przewiduje si¢ z istniejacych sieci telekomunikacyjnych oraz
nowoprojektowanych;
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¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci
publicznej na wszystkich terenach, jezeli nie jest to sprzeczne z okreslonym w
planie przeznaczeniem terenu, ani nie narusza ustalonych w planie zakazéw lub
ograniczen;

d) obowigzujg ustalenia §14 pkt 6 lit. b;

e) przeznaczenie terenu na cele zabudowy produkcyjnej, ustugowej oraz na cele
rolnicze, lesne nie jest sprzeczne z lokalizacja inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznos$ci publicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f) przy projektowaniu uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture telekomunikacyjng
podziemng i nadziemna, od ktorej nalezy zachowac odleglo$ci zgodnie z
obwigzujagcymi warunkami technicznymi i normami;

g) linie telekomunikacyjne w granicach planu projektowaé jako podziemne z
rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciaggi komunikacyjne;

h) wszystkie wystepujace kolizje z istniejaca siecig OPL nalezy przebudowaé poza
pas planowanej zabudowy lub dostosowal, przestrzegajac obowigzujacych
norm, dostosowac¢ do nowych warunkow zabudowy i zagospodarowania;

i) obstuge terenu w =zakresie urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja
kablowa, itp.) za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli doziemnych,;

J) obstluge terenu w zakresie tgcznosci telefonii bezprzewodowej — z istniejacych i
projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej zlokalizowanych poza
granicami planu;

14) w zakresie gospodarki odpadami:

a) prowadzenie gospodarki odpadami  zgodnie gminnymi  przepisami
porzadkowymi oraz z przepisami odrebnymi,

b) zagospodarowanie odpadéw przemystowych nalezy do zadan podmiotéw je
wytwarzajacych na zasadch okre§lonych w przepisach szczegolnych;

c) wszystkie odpady komunalne z terenu bedg odbierane w sposdb zorganizowany,
na kazdej dzialce budowlanej nalezy zapewni¢ urzadzenia stuzgce utrzymaniu
porzadku stosownie do potrzeb obiektu;

d) obowigzek zapewnienia warunkoéw do prawidtowego postgpowania z odpadami
komunalnymi, w szczego6lnosci do segregowania i magazynowania odpadow
komunalnych przed ich transportem do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania;

e) miejsca odbioru odpadow komunalnych (opréznianie pojemnikéw lub odbior
workéw) musza mieé bezposredni dostep dla samochoddéw ciezarowych

wyspecjalizowanych stuzb.

§ 17. Ustalenia dotyczace sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania 1 uzytkowania terenow:
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1) tereny, ktorych przeznacznie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, chyba,
ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania;

2) zakazuje si¢, z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych planu lokalizowania
tymczasowych obiektow budowalnych niepotaczonych trwale z gruntem, z
wyjatkiem obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie
realizacji robot budowlanych potozonych na terenie budowy lub tymczasowych
obiektow stanowigcych eksponaty wystawowe i namioty na terenach zabudowy
produkcyjnej i zabudowy ustugoweyj;

§ 18. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dlaterenéw oznaczonych symbolami: 1P, 2P, 3P, 4P, 1U, 1R —5%;

2) dla terenow oznaczonych symbolami: 2R, 1ZL, 1Wr, 1KD-GP, 2KD-GP, 1KD-L,
2KD-L, 1KD-D, 1KDW, 2KDW- 1%.

§ 19. Ustala si¢ granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym (gminnym), tozsame:

1) z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami: 1KD-L, 2KD-L — drogi
publiczne klasy lokalnej, gminne (zalacznik nr 2 — Zarnowo Pierwsze);

2) z liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony symbolem: 1KD-D — droga publiczna
klasy dojazdowej, gminna (zatacznik nr 2 — Zarnowo Pierwsze);

3) w drogach, o ktorych mowa wyzej ustala si¢ przebieg szlakow turystycznych w
formie np. szlakow pieszych, Sciezek rowerowych.

§ 20. W granicach opracowania planu ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zgodnie z ustaleniami Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego, stanowiacego zalacznik do
uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego Nr XXXV1/330/17 z dnia 22 maja 2017 roku
w sprawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego zmienionej
uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego Nr XXXIX/356/17 z dnia 28 sierpnia 2017
roku (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2017 roku, poz. 2777, poz. 3270), tozsame:

1) zlinami rozgraniczajacymi teren oznaczony symbolem: 1KD-GP — droga publiczna
klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, krajowa Nr 16 odc. Etk — Augustow w
granicach opracowania planu (zatacznik nr 1 — Rutki Nowe);

2) zlinami rozgraniczajacymi teren 0znaczony symbolem: 2KD-GP — droga publiczna
klasy gtownej ruchu przyspieszonego, krajowa Nr 16 odc. Etk — Augustow w
granicach opracowania planu (zatacznik nr 2 — Zarnowo Pierwsze);

3) z linig elektroenergetyczng SN 15kV (zatacznik nr 2 — Zarnowo Pierwsze);

4) z liniami telekomunikacyjnymi, w tym sieci §wiattowodowej;
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§ 21. W zakresie usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych
terenow oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz
pokrycia dachow, ustala sie¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

sytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do droég i innych terenow z
zachowaniem ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, a do
granic dzialek przyleglych 1 lasu zgodnie z obowigzujacymi warunkami
technicznymi;

zaleca si¢ stosowanie ujednoliconego uktadu o§wietlenia i jednego typu latarni w
jednym ciggu komunikacyjnym,;

kolorystyka obiektow budowlanych — tynki w nieagresywnych odcieniach: bieli,
szaro$ci, niebieskiego, brazu, zottego lub wynikajace z zastosowanych materiatow,
takich jak: kamien, wyroby ceramiczne, drewno, szkto;

zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw w plaszczyznie elewacji;

zaleca sig¢, aby budynki znajdujace si¢ na jednej dzialce posiadaty zharmonizowang
kolorystyke;

zakazuje si¢ wykanczania elewacji budynkow wszelkimi odpadami ceramicznymi i
szklanymi;

pokrycie dachow zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenéw wyrodznionych
na rysunku planu zawartymi w §22, §23, §24.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe dla terendw wyroznionych na rysunku planu

§ 22. Dla terenow zabudowy produkcyjnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1P o powierzchni 3,55 ha, 2P o powierzchni 0,84 ha, 3P o powierzchni 0,98 ha, 4P o
powierzchni 1,39 ha (zatgcznik nr 2 — Zarnowo Pierwsze), ustala sig:

1) przeznaczenie terenow:

a) podstawowe:

— tereny obiektow produkcyjnych wraz z budynkami 1 budowlami
towarzyszacymi, o ktérych mowa w §1 ust. 9 pkt 6;

— tereny przedsigbiorstw budowlanych, przetworni, baz, sktadéw, hurtowni,
zespotow parkingow, w tym dla samochoddw ci¢zarowych;

— tereny obiektéw shuzacych do magazynowania materiatow oraz
wyprodukowanych artykutow;

— tereny obiektow ustugowych (w tym: sklepy przyzaktadowe o powierzchni
sprzedazy mniejszej niz 1500 m?);
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b)

tereny obiektow administracyjnych (w tym: administracyjnno — biurowych,
sanitarnych, socjalnych, badawczo — rozwojowych);

tereny obiektow i1 urzadzen obstlugi technicznej 1 technologicznej;

tereny obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z
przeznaczeniem terenu — obowigzuje §1 ust. 9 pkt 16 i §14 pkt 6 lit. b i
technologicznej;

na terenie oznaczonym symbolem 1P — adaptuje si¢ dziatalnos¢ gospodarcza
w zakresie przetwarzania odpadéw zgodnie z decyzjg znak: DOS-
11.7244.10.2015 Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 30 listopada
2015 roku i decyzjg znak: 0S.6224.4.2015 Starosty Augustowskiego z dnia
27 pazdzienika 2015 roku i dopuszcza si¢ jej dalsze uzytkowanie oraz
rozbudowe zgodnie z planem i przepisami odrebnymi;

na terenach, o ktorych mowa wyzej dopuszcza sig:

zabudowe rzemieslnicza (dziatalno$¢ o charakterze drobnej wytworczosci,
matego zakladu produkcyjnego prowadzonego przez wytworce, ktory
wytwarza wlasne wyroby, stanowigce juz efekt finalny);

urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100kV wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenow w granicach terenu;

mikroinstalacje, o ktorych mowa w §1 ust. 9 pkt 23;

stacje paliw i gazu;

parkingi samochodowe na potrzeby planowanych i juz zrealizowanych
przedsiewzie¢, w tym dla samochodow ciezarowych;

zielen urzadzong towarzyszaca obiektom budowlanym, o ktérej mowaw §1
ust. 9 pkt 20, matg architekture;

lokalizacje tymczasowych obiektow stanowigcych eksponaty wystawowe
oraz namiotow zwigzanych z wystawami, targami, itp.;

2) adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe produkcyjng wraz z infrastrukturg techniczng i

3)

4)

technologiczng zaktadow oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowg, nadbudowe i
przebudowe oraz budowe nowych obiektow, urzadzen i infrasruktury technicznej i
technologicznej zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu;

dopuszcza si¢ likwidacje istniejagcych elementow infrastruktury technicznej pod

warunkiem zapewnienia zgodnej z ustaleniami planu obstugi terenu dla istniejacych

1 projektowanych obiektow;

zakaz realizacji obiektow mieszkalnych wolno stojacych, z wyjatkiem dopuszczenia
w obiekcie ustugowym lokalu mieszkalnego stuzbowego dla pracownika dozoru
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5)

6)

7)
8)

9)

technicznego i1 kierowcow, o powierzchni wynikajacej z zapotrzebowania (ustalonej
w projekcie budowlanym);

nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow o duzej ucigzliwosci, stwarzajacych
zagrozenie dla srodowiska i zdrowia ludzi, generujacych intensywny ruch pojazdoéw
dostawczych;

zakaz przekraczania ustalonych przepisami odrgbnymi standardow jakos$ci
srodowiska poza granice nieruchomosci, do ktérej inwestor ma tytul prawny, z
zastrzezeniem §14 pkt 4,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z §8 pkt 2, 3;

w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy — obowigzujg ustalenia §14;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu przebiegu istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej, dopuszczenie ich przebudowy, rozbudowy lub
budowy nowych;

10) wskazniki i warunki zagospodarowania terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu:

— 1P — z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KD-L i z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KD-D;

— 2P — z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KD-L;

— 3P, 4P — z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KD-L;

b) zakaz tworzenia zjazdéow z drogi krajowej gtownej ruchu przyspieszonego
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD-GP na tereny oznaczone
symbolami 2P, 3P, 4P;

C) obowigzek zabezpieczenia niezbednych do parkowania miejsc na wiasnych
dziatkach w ilosci okreslonej w §15 pkt 4, z zaleceniem wprowadzenia
roslinnosci o funkcji ozdobnej na terenach parkingows;

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% z
uwzglednieniem lit. h, i;

e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,50;
f) wskaznik minimalej intensywnosci zabudowy: 0,10;

g) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 50% z uwzgl¢dnieniem lit. i;
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h) wyodr¢bnione na rysunku planu tereny oznaczone symbolami: 1P i 1ZL

(zlokalizowane na dziatkach o numerach ewidencyjnych 637, 640 i 641)
stanowig teren jednego zaktadu produkcyjnego, sa ze sobg technologicznie i
funkcjonalnie powigzane, przy obliczaniu powierzchni biologicznie czynnej
dopuszcza si¢ uwzglednienie istniejacego lasu w bilansie powierzchni
biologicznie czynnej;

wyodr¢bnione na rysunku planu tereny oznaczone symbolami: 3P i 4P stanowig
jeden zaktad produkcyjny i sa ze sobg technologicznie i funkcjonalnie
powigzane, dopuszcza si¢ przy sporzadzaniu bilansu maksymalnej wielkosci
powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej rozpatrywac tacznie
oba tereny;

11) warunki ksztattowania budynkoéw oraz budynkow i budowli towarzyszacych:

a)

maksymalna wysokos¢:

— budynkow produkcyjnych — 12 m, lecz nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne, dopuszczalne podpiwniczenie;

— budynkow przetworstwa (w tym: mieszalnie, zbiorniki i inne) — 25,00 m
liczba kondygnacji do ustalenia w projekcie budowlanym w zaleznosci od:
technologii, wyposazenia wewngetrznego, konstrukcji budynku itp.;

— budynkow przetworstwa budowlanego, magazynéw, wiat magazynowych,
budynkow  socjalnych, administracyjnych, obiektoéw badawczo —
rozwojowych (w tym: inowacyjnych), administracyjno — biurowych,
sanitarnych, socjalnych oraz pozostalych niezbednych do prowadzenia
produkcji i przetworstwa niewymienione w tiret drugim — 12 m, lecz nie
wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, dopuszczalne podpiwniczenie;

b) dopuszcza si¢ dominanty przestrzenne w formie: wiezy, masztu o charakterze

technicznym, stupa, komina, silosu, obudowy urzadzen technicznych 1
technologicznych — do wysokosci 30 m, wytacznie zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym terenu;

odlegtos¢ obiektow lub urzadzen, o ktorych mowa w lit. b od krawedzi jezdni
drogi krajowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD-GP nie powinna
by¢ mniejsza niz jego zaktadana wysokos¢, optymalnie wysoko$¢ ta powinna
wynosi¢ pottorakrotnos¢ wysokosci konstrukeji nosnej do przylegtej do niego
drogi krajowej;

d) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:

— dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia w przedziale: od 15° do
45°, a w przypadkach wynikajacych z funkcji, konstrukcji, ksztattu lub
rodzaju obiektu dopuszcza sie dachy jednospadowe o kacie nachylenia w
przedziale 0° +35°;

— dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich — obowigzuje §1 ust. 9 pkt §;
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— przy sytuowaniu na dachu pomieszczen technicznych oraz urzadzen
infrastruktury technicznej lub ich obudowy nalezy elementy te wycofa¢ w
stosunku do elewacji budynku o min. 2 m;

e) zaleca si¢ stosowanie pokry¢ dachéw budynkow w odcieniach brazu, czerwieni,
szaro$ci i1 niebieskiego;

f) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki dachow budynkow,
w szczegdlnosci wszelkich odcieni koloréw: turkusowego, seledynowego,
fioletowego, zo6ttego, rozowego, itp.;

g) materiaty i kolorystyka elewacji — obowigzujg ustalenia §21 pkt 3, 4,51 6;
h) dopuszcza si¢ kolorystyke wynikajaca z barw patronackich lub firmowych;

12)w architekturze budynkow nalezy wykorzystywa¢ wspoétczesne technologie
przemystowe bez ograniczen konstrukcyjnych i elewacyjnych, w dostosowaniu do
wymogdéw technologicznych i funkcjonalnych budynkow;

13) obiekty matej architektury powinny spelniaé nastgpujace wymagania: obiekty
parterowe, 0 powierzchni zabudowy do 25 m? dach dwuspadowy lub

wielospadowy, kat nachylenia potaci dachowych w przedziale: od 15° do 45°
kolorystyka ujednolicona lub zblizona do obiektow przeznaczenia podstawowego;

14) ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terené6w — obowiazuja ustalenia §17;

15) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem — obowigzuja
ustalenia §13;

16) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy produkcyjnej — 3000 m?;
b) dla zabudowy ustugowej, zabudowy rzemieslniczej — 2000 m?;
¢) dlazabudowy sktadowo — magazynowej — 5000 m?;
d) parkingu samochodowego — 2000 m?;

17) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz normatywy ustalone
wyzej dla poszczegolnej zabudowy w przypadku:

a) lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej;

b) dziatki wynikowej powstatej, w wyniku podziatu, przy czym dziatka wynikowa
moze mie¢ powierzchni¢ mniejsza: 0 25% dotyczy terenu: 1P, 3P, 4P i 0 10%
dla terenu 2P, niz normatywy ustalone dla jednej dziatki budowlanej w pkt 16;

C) jezeli zmniejszenie dzialki ponizej jej wymaganych parametrow wynika z
koniecznosci wydzielenia terenu pod drogi wymagane przepisami planu;

18) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

26



a) dla zabudowy produkcyjnej — 30 m;
b) dla zabudowy ustugowej, zabudowie rzemieslniczej — 25 m;
c) dla zabudowy sktadowo — magazynowej — 35 m;
d) dla parkingu samochodowego — nie ustala si¢;
19) nakazuje si¢ uwzglednienie przebiegu istnicjgcej linii elektroenergetycznej SN
15kV wraz z pasem technologicznym szerokosci 15 m (po 7,5 m po obu stronach

osi linii elektroenergetycznej, wyznaczajacej srodek konstrukcji wsporczych), dla
ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w §14 pkt 8, 9 i 10 uchwaty;

20) zakazuje si¢ lokalizowania instalacji stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii oraz dzialalno$ci zwigzanej ze stosowaniem substancji
niebezpiecznych;

21)w przypadku odkrycia w trakcie wykonywania jakichkolwiek robot ziemnych,
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa one zabytkiem, inwestor
1 wykonawca robot sg zobowigzani wstrzymac prace i zawiadomi¢ o tym fakcie
wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe to wojta gminy.

§ 23. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U o
powierzchni 1,90 ha (zatgcznik nr 1 — Rutki Nowe), ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:

— teren zabudowy ustugowej wraz z budynkami i obiektami towarzyszacymi,
o ktorych mowa w §1 ust. 9 pkt 6;

— teren przetwdrni rolno — spozywczych;

— teren obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z
przeznaczeniem terenu — obowigzuje §1 ust. 9 pkt 16 i §14 pkt 6 lit. b i
technologicznej;

— teren zieleni izolacyjnej — lokalizacja zgodnie z rysunkiem planu,
obowiazuje §1 ust. 9 pkt 19;

b) naterenie, o ktorym mowa wyzej dopuszcza sig¢:

— budynki do prowadzenia dziatalno$ci rzemieslniczej (dziatalno$¢ o
charakterze drobnej wytwodrczosci, matego zaktadu produkcyjnego
prowadzonego przez wytworce, ktory wytwarza wlasne wyroby stanowigce
juz efekt finalny) lub nieucigziwej zabudowy produkcyjnej;

— budynki administracyjne, administracyjnno — biurowe, sanitarne, socjalne,
badawczo — rozwojowe i innowacyjne);

— stacje paliw i gazu;
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urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy
nieprzekraczajacej 100kV wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i1 uzytkowaniu
terenéw w granicach terenu;

mikroinstalacje, o ktorych mowa w §1 ust. 9 pkt 23;

zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym , o ktorej mowa w §1
ust. 9 pkt 20, matg architekture;

tymczasowe obiekty stanowigce eksponaty wystawowe oraz namioty
zwigzane z wystawami, targami, itp.;

c) dopuszcza si¢ realizacje funkcji mieszkalnej dla wiasciciela lub mieszkania
stuzbowego zwigzanego z funkcjonowaniem, obstuga, dla kierowcoéw i dozorem
terenu:

wbudowanego w budynek o przeznaczeniu okre§lonym w pkt 1 lit. a tiret
pierwsze i drugie o powierzchni uzytkowej do 200 m? lub

w formie budynku wolno stojacego z garazem oraz budynku gospodarczego
o lacznej catkowitej powierzchni zabudowy do 300 m? na dzialce o
powierzchni min. 1,00 ha z zabudowa, o ktérej mowa w pkt 1 litera a tiret
pierwsze i drugie bez wydzielenia dziatki w terenie;

2) w pasie zieleni izolacyjnej dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;

3)

4)

5)

nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow o duzej ucigzliwosci, stwarzajacych
zagrozenie dla srodowiska 1 zdrowia ludzi, generujacych intensywny ruch pojazdéw
dostawczych;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z §8 pkt 2;

wskazniki i warunki zagospodarowania terenu:

a) obstuga komunikacyjna:

poprzez projektowany zjazd publiczny z drogi publicznej klasy glowne;j
ruchu przyspieszonego, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-GP na
projektowang droge wewnetrzng oznaczong symbolem 1KDW, na
lokalizacje zjazdu wymagana jest zgoda zarzadcy drogi;

wzdhuz drogi 1KD-GP poza jej pasem drogowym zaprojektowano droge
wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDW do obstlugi
terenu i usytuowania sieci infrastruktury technicznej;

b) obowigzek zabezpieczenia niezbednych miejsc parkingowych na wlasnej
dziatce w iloSci okreslonej w §15 pkt 4, z zaleceniem wprowadzenia roslinno$ci
o funkcji ozdobnej na terenach parkingow;

C) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
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d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,50;

e) wskaznik minimalej intensywnos$ci zabudowy: 0,10;

f) maksymalna wielko$§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%;

6) warunki ksztattowania budynkow oraz budynkow i budowli towarzyszacych:

a) maksymalna wysokos¢:

budynkoéw: ustugowych, produkcyjnych (z nieucigzliwg dziatalnoscia),
rzemie$lniczych, matego zakladu produkcyjnego, administracyjnych,
administracyjnno — biurowych, sanitarnych, socjalnych, badawczo -
rozwojowych i innowacyjnych, przetworni rolno — spozywczych — 12,00 m,
lecz nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne (w tym: poddasze uzytkowe)
z dopuszczeniem podpiwniczenia;

budynkoéw i1 obiektéw towarzyszacych, o ktérych mowa w §1 ust. 9 pkt 6 —
12,00 m, lecz nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne (w tym: poddasze
uzytkowe) z dopuszczeniem podpiwniczenia;

dopuszcza si¢ inng wysokos¢ budynkow w przypadkach, gdy wynika ona z
technologii zaktadu lub prowadzonej produkcji, lecz nie wigcej niz 14 m;

budynku mieszkalnego, o ktorym mowa w pkt 2 lit .c tiret drugie — 10 m lecz
nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne (w tym: poddasze uzytkowe) z
dopuszczeniem podpiwniczenia;

budynku gospodarczego lub garazu, o ktorych mowa w pkt 2 lit. c tiret drugie
— 8 m, lecz nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne (w tym: poddasze
uzytkowe) z dopuszczeniem podpiwniczenia;

b) dopuszcza si¢ dominanty przestrzenne w formie: wiezy, masztu o charakterze
technicznym, slupa, komina, silosu, obudowy urzadzen technicznych i
technologicznych — do wysokosci 30 m, wylacznie zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym terenu;

€) odleglos¢ obiektow lub urzadzen, o ktorych mowa w lit. b od krawedzi jezdni
drogi publicznej gldwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KD-GP nie powinna by¢ mniejsza niz jego zaktadana wysokosc,
optymalnie wysoko$¢ to powinna wynosi¢ pottorakrotno$¢ wysokosci
konstrukcji nosnej do drogi 1KD-GP;

d) forma dachow i uksztalttowanie potaci dachowych:

dachy na budynkach: ustugowych, produkcyjnych (z nieuciazliwg
dziatalnoscig), rzemie$lniczych, matego zakladu produkcyjnego,
administracyjnych, administracyjnno — biurowych, sanitarnych, socjalnych,
badawczo - rozwojowych i innowacyjnych, przetworni rolno -
spozywczych — dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia w przedziale: od
15° do 45°, a w przypadkach wynikajacych z funkcji, konstrukcji, ksztattu
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7)

8)

9)

lub rodzaju obiektu dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia
w przedziale 0° +35°;

— budynkow i obiektéw towarzyszacych, o ktorych mowa w §1 ust. 9 pkt 6 —
dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia w przedziale: od 15° do 45°, a w
przypadkach wynikajagcych z funkcji, konstrukcji, ksztattu lub rodzaju
ozt))iekt% dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia w przedziale
0" +35%

— dachy na budynku mieszkalnym, budynku gospodarczym, garazu — dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia w przedziale: od 15° do 45°,

— dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich (§1 ust. 9 pkt 8) na budynkach o
ktorych mowa w tiret pierwsze 1 drugie oraz na garazu,

— przy sytuowaniu na dachu pomieszczen technicznych oraz urzadzen
infrastruktury technicznej lub ich obudowy nalezy elementy te wycofa¢ w
stosunku do elewacji budynku o min. 2 m;

e) zaleca si¢, aby glowne kalenice dachéw budynkow przeznaczenia
podstawowego 1 dopuszczalnego projektowac prostopadle do granicy z dziatka
nrew. b;

f) ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachow budynkoéw w odcieniach: brazu, czerwieni,
szarosci;

g) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki dachéw budynkow,
w szczegbOlnosci wszelkich odcieni kolorow: niebieskiego, turkusowego,
seledynowego, fioletowego, zottego, rozowego, itp.;

h) materiaty i kolorystyka elewacji — obowigzujg ustalenia §21 pkt: 3,4, 51 6;
i) dopuszcza si¢ kolorystyke wynikajaca z barw patronackich lub firmowych;

w architekturze budynkéw nalezy wykorzystywaé wspotczesne technologie
przemystowe bez ograniczen konstrukcyjnych i elewacyjnych, w dostosowaniu do
wymogow technologicznych 1 funkcjonalnych budynkow;

obiekty matej architektury powinny spelnia¢ nastgpujace wymagania: obiekty
parterowe, 0 powierzchni zabudowy do 25 m? dach dwuspadowy lub
wielospadowy, kat nachylenia potaci dachowych w przedziale: od 15° do 45°;
kolorystyka ujednolicona lub zblizona do obiektow przeznaczenia podstawowego;

ustalenia dotyczace sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania 1 uzytkowania terendw — obowigzujg ustalenia §17;

10) warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem obowiazuja ustalenia

§13;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

30



a) dla zabudowy ustugowej, zabudowy produkcyjnej (z nieucigzliwg
dziatalnoscia), zabudowy rzemieslniczej — 3000 m?;

b) dla przetworni rolno — spozywczych — 5000 m?;

12) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz normatywy ustalone
wyzej dla poszczegdlnej zabudowy, w przypadku:

a) lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej;

b) dziatki wynikowej powstalej, w wyniku podziatu, przy czym dziatka wynikowa
moze mie¢ powierzchni¢ mniejszg o 15% niz normatywy ustalone dla jednej
dziatki budowlanej w pkt 11;

c) jezeli zmniejszenie dzialki ponizej jej wymaganych parametrow wynika z
koniecznos$ci wydzielenia terenu pod drogi wymagane przepisami niniejszego
planu;

13) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla zabudowy ustugowej, zabudowy produkcyjnej (z nieucigzliwag
dziatalnoscig), zabudowy rzemie$lniczej — 25 m;

b) dla zabudowy przetworni rolno — spozywczych — 30 m.

§ 24. Dla terenéw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R o
powierzchni 1,72 ha, 2R o powierzchni 0,01 ha (zatacznik nr 1 — Rutki Nowe), ustala sig:

1) przeznaczenie terenow:

a) podstawowe: tereny rolnicze, stanowigce grunty rolne w rozumieniu przepisoOw
odrebnych;

b) naterenie 1R dopuszcza sig:

— zabudoweg zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
(tj. budynku mieszkalnego, budynkéw gospodarstw rolniczych, w tym
budynkow 1 urzadzen stuzacych wytacznie produkcji rolniczej, przetworstwu
rolno - spozywczemu, wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng i drogami
dojazdowymi do gruntow rolnych) — lokalizacja zabudowy wylacznie w
granicach nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz poza granicami obszaru
systemu przyrodniczego gminy — zgodnie z rysunkiem planu;

—  mozliwos¢ swiadczenia ustug agroturystycznych;

— Wwewnetrzng komunikacyjna, drogi wewnetrzne — dojazd do istniejgcego rowu
melioracyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Wr;

— zielen urzadzong towarzyszacg obiektom budowlanym, o ktorej mowa w §1 ust.
9 pkt 20;

— infrastrukture techniczna;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

— urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100kV, strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw w granicach terenu;

— mikroinstalacje, o ktérych mowa w §1 ust. 9 pkt 23;
— obiekty malej architektury zwigzane z przeznaczeniem terenu;
zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych — obowigzuje §17;

chow i hodowla o obsadzie nie wiecej niz 40DJP — prowadzona zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ na dachach i elewacjach budynkéw montaz mikroinstalacji, urzadzen
1 innych elementow infrastruktury zwigzanych z konwersja energii promieniowania
stonecznego na ciepto lub energi¢ elektryczng (np. ogniwa fotowoltaiczne i
kolektory stoneczne) 0 mocy do 40kW;

obiekty matej architektury powinny speinia¢ nastgpujace wymagania: obiekty
parterowe, 0 powierzchni zabudowy do 25 m? dach dwuspadowy lub
wielospadowy, kat nachylenia potaci dachowych w przedziale: od 15° do 45°
kolorystyka ujednolicona lub zblizona do obiektow przeznaczenia podstawowego;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z §8 pkt 2;
wskazniki 1 warunki zagospodarowania terenéw:

a) obstuga komunikacyjna — poprzez drogi wewnetrzne o0znaczone na rysunku
planu symbolami: 1IKDW i 2KDW, majace powiazanie z droga publiczng klasy
gtownej ruchu przyspieszonego oznaczong na rysunku planu symbolem 1KD-
GP;

b) liczba miejsc parkingowych — zgodnie ze wskaznikami zawartymi w §15 pkt 4
lit. a;

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, wskaznik
maksymalnej 1 minimalnej intensywnosci zabudowy, maksymalna wielkos¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane; —
zgodnie z potrzebami prowadzonego gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub
ogrodniczego;

warunki ksztattowania zabudowy zagrodowej:
a) maksymalna wysokosc¢:

— budynek mieszkalny — 12,00 m; nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne
(w tym: poddasze uzytkowe), z dopuszczeniem podpiwniczenia;

— budynki gospodarcze, inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych,
hodowlanych lub ogrodniczych, garazowe — 10,00 m; nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne (w tym: poddasze uzytkowe), z dopuszczeniem
podpiwniczenia;
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— szklarnie, ogrody zimowe — 8 m;

— altany, wiaty rekreacyjne lub gospodarcze — 6 m;

b) dla siloséw, zbiornikow w uzasadnionych przypadkach podyktowanych

d)

e)

f)

wzgledami konstrukcyjnymi, technologicznymi lub materialowymi dopuszcza
si¢ wysoko$¢ wynikajaca z technologii — do ustalenia na etapie projektu
budowlanego, ale nie wiecej niz 25 m;

forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

— budynku mieszkalnego — dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia w
przedziale: od 35° do 45°;

— budynkow gospodarczych, inwentarskich w rodzinnych gospodarstwach
rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych, garazowych, altan, wiat
rekreacyjnych lub gospodarczych — dachy jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia w przedziale: od 15° do 45°, dopuszcza sie stosowanie dachow
ptaskich — obowigzuje §1 ust 9 pkt 8 i dachéw wielospadowych;

— szklarni, ogrodéw zimowych — formy i ksztattu dachu nie ustala si¢;

ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachow budynkow w odcieniach: brazu, czerwieni,
szarosci;

zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki dachow budynkow,
w szczegbdlnosci wszelkich odcieni kolorow: niebieskiego, turkusowego,
seledynowego, fioletowego, zottego, rozowego, itp.;

materiaty i kolorystyka elewacji:
— obowigzujg ustalenia §21 pkt: 3,4, 51 6;

— zakazuje si¢ wykanczania elewacji budynkow wszelkimi odpadami
ceramicznymi i szklanymi;

9) ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania 1 uzytkowania terenOw — obowiazujg ustalenia §17;

10) zakaz lokalizacji stacji paliw i gazu ptynnego;

11) pozostale ustalenia:

a)
b)

minimalna powierzchnia dziatki — 1,72 ha;

dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz ustalono wyzej
w przypadku lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej lub drogi
wewnetrznej stuzacej do dojazdu do rowu melioracyjnego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1Wr;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 70 m;
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12) w przypadku odkrycia w trakcie wykonywania jakichkolwiek robét ziemnych,

przedmiotdow, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem, inwestor i
wykonawca robot sg zobowigzani wstrzyma¢ prace i zawiadomi¢ o tym fakcie
wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe to wojta gminy.

§ 25. Dla terenu lasu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZL o powierzchni
0,4433 ha (zatacznik nr 2 — Zarnowo Pierwsze), ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

2)

3)

4)

a) podstawowe: teren lasu — zachowanie istniejgcego stanu,

b) na terenie, o ktorych mowa wyzej dopuszcza si¢: drogi lesne, miejsca
sktadowania drewna, parkingi lesne i urzadzenia turystyczne i inne wedtug
przepisOw odrgbnych;

warunki ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi gruntéw lesnych;

b) obowigzuje zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 1 lit. b;
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie okresla sig;
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

obstuga komunikacyjna terenu — z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KD-D poprzez komunikacje¢ wewngetrzng na terenie
oznaczonym symbolem 1P;

w przypadku odkrycia w trakcie wykonywania jakichkolwiek robot, przedmiotow,
co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem, inwestor 1 wykonawca robot
sa zobowigzani wstrzyma¢ prace i zawiadomi¢ o tym fakcie wojewddzkiego
konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe to wojta gminy.

§ 26. Dla terenu rowu melioracyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1Wr
0 powierzchni 0,07 ha (zatacznik nr 1 — Rutki Nowe), ustala sig:

1)

2)

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren rowu melioracyjnego;

b) na terenie, o ktorym mowa wyzej dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna,
przepusty 1 inne urzadzenia dopuszczone ustawg Prawo wodne;

obstuge komunikacyjng rowu ustala si¢ poprzez droge wewnetrzng lub komunikacje
wewnetrzng na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1R, powigzanego
z drogami wewngtrznymi oznaczonymi symbolami: 1KDW i 2KDW i z droga
publiczng klasy gldwnej ruchu przyspieszonego oznaczong symbolem 1KD-GP;
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3)

4)

5)

6)

7)

zachowanie cigglosci 1 drozno$ci rowu melioracyjnego, jego funkcji i sprawnosci
funkcjonowania oraz zakazuje si¢ zmiany jego przebiegu,;

zakaz uszkadzania brzegéw rowu i zasmiecania;

zakaz grodzenia rowu poprzecznie, w sposob uniemozliwiajacy swobodny przeptyw
wody;

zachowanie rowu melioracyjnego jako otwartego, dopuszcza si¢ miejscowe
przykrycie fragmentu rowu, w przypadku koniecznos$ci wykonania przejazdu lub
przejscia nad rowem;

dopuszcza si¢ wykonywanie niezbednych prac z zakresu regulacji zwigzanych z
ochrong przeciwpowodziow3a i gospodarka wodna;

§ 27. Dla teren6éw drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego oznaczonego
na rysunku planu symbolem: 1KD-GP o powierzchni 0,36 ha (zatacznik nr 1 — Rutki Nowe
i 2KD-GP o powierzchni 0,51 ha (zatacznik nr 2 — Zarnowo Pierwsze) - dla odcinkow w
granicach opracowania planu, ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy gldwnej ruchu przyspieszonego nr 16
(Dolna Grupa — Grudzigdz — Itawa — Ostroda — Olsztyn — Mragowo — Etk —
Augustow — Pomorze — Poc¢kuny — Ogrodniki — Granica Panstwa), krajowa, 0
szerokosci zgodnie z rysunkiem planu — obszar inwestycji celu publicznego o
znaczniu ponadlokalnym zgodnie z ustaleniami §20 pkt 1 i 2 uchwaty;

wymagania techniczne i uzytkowe drogi w klasie: GP;

zjazd publiczny na dziatk¢ nr ew. 4 potozong w miejscowosci Rutki Nowe
(zatacznik nr 1 — Rutki Nowe), na zjazd wymagana jest zgoda zarzadcy drogi;

przewidywane wyposazenie techniczne drogi, w zaleznos$ci od potrzeb:
a) urzadzenia odwadniajgce oraz odprowadzajace wodg;

b) urzadzenia o$wietleniowe;

C) obiekty i urzadzenia obshugi uczestnikow ruchu;

d) urzadzenia techniczne drogi;

e) kanatly technologiczne drogi;

f) infrastruktura techniczna w pasie drogowym niezwigzana z droga;

umieszczenie w pasie drogowym kanalu technologicznego nie moze naruszac
elementow technicznych drogi oraz nie moze powodowac ani przyczyniac si¢ do
czasowego lub trwalego zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego albo
zmniejszenia warto$ci uzytkowej drogi;

umieszczenie w pasie drogowym urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzane;j
z droga, nie moze narusza¢ elementéw technicznych drogi oraz nie moze
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7)

przyczynia¢ si¢ do czasowego lub trwatego zagrozenia bezpieczenstwa ruchu albo
zmniejszenia wartosci uzytkowej drogi, a takze nie moze wptywaé negatywnie na
system korzeniowy drzew rosngcych w pasie drogowym;

obiekty budowlane oraz infrastruktura techniczna powinny by¢ lokalizowane w
odlegtosciach od drogi okreslonych, m.in. w przepisach o drogach publicznych.

§ 28. Dla terenow drog publicznych Kklasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KD-L o powierzchni 0,22 ha, 2KD-L o powierzchni 0,20 ha (zatacznik nr 2 —
Zarnowo Pierwsze) dla odcinkéw w granicach opracowania planu, ustala sie:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenow: drogi publiczne klasy lokalnej, gminne — obszar inwestycji
celu publicznego o znaczniu lokalnym zgodnie z ustaleniami §19 pkt 2 uchwaty;

wymagania techniczne i uzytkowe w klasie lokalnej — L;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
przewidywane wyposazenie techniczne drogi, w zaleznosci od potrzeb:
a) jezdnia — minimalna szerokos¢ — 5,00 m;

b) chodniki;

c) zielen;

d) urzadzenia odwadniajace oraz odprowadzajace wode;

e) urzadzenia o$wiectleniowe;

f) obiekty i urzadzenia obstugi uczestnikow ruchu;

g) urzadzenia techniczne drogi;

h) kanaty technologiczne drogi;

i) infrastruktura techniczna w pasie drogowym niezwigzana z droga;

umieszczenie w pasie drogowym kanalu technologicznego nie moze naruszaé
elementéw technicznych drogi oraz nie moze powodowac ani przyczynia¢ si¢ do
czasowego lub trwalego zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego albo
zmniejszenia wartosci uzytkowej drogi;

umieszczenie w pasie drogowym urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanej
z drogg, nie moze narusza¢ elementow technicznych drogi oraz nie moze
przyczyniaé si¢ do czasowego lub trwatego zagrozenia bezpieczenstwa ruchu albo
zmniejszenia wartosci uzytkowej drogi, a takze nie moze wpltywac negatywnie na
system korzeniowy drzew rosngcych w pasie drogowym;

obiekty budowlane oraz infrastruktura techniczna powinny by¢ lokalizowane w
odlegtosciach od drogi okreslonych, m.in. w przepisach o drogach publicznych.

36



§ 29. Dl.a terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem: 1KD-D o powierzchni 0,17 ha (zatacznik nr 2 — Zarnowo Pierwsze) w granicach
opracowania planu, ustala sie:

1) przeznaczenie terenow: droga publiczna klasy dojazdowej, gminna — obszar
inwestycji celu publicznego o znaczniu lokalnym zgodnie z ustaleniami §19 pkt 2
uchwaty;

2) wymagania techniczne i uzytkowe w klasie dojazdowej — D;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

4) przewidywane wyposazenie techniczne drogi, w zalezno$ci od potrzeb:

a) jezdnia — minimalna szerokos¢ — 5,00 m;

b) chodniki;

C) zielen;

d) urzadzenia odwadniajace oraz odprowadzajace wode;
e) urzadzenia o$wiectleniowe;

f) obiekty i urzadzenia obstugi uczestnikow ruchu;

g) urzadzenia techniczne drogi;

h) kanaty technologiczne drogi;

i) infrastruktura techniczna w pasie drogowym niezwigzana z droga;

5) umieszczenie w pasie drogowym kanatu technologicznego nie moze naruszaé
elementéw technicznych drogi oraz nie moze powodowac ani przyczynia¢ si¢ do
czasowego lub trwalego zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego albo
zmniejszenia wartosci uzytkowej drogi;

6) umieszczenie w pasie drogowym urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzane;
z drogg, nie moze narusza¢ elementow technicznych drogi oraz nie moze
przyczynia¢ si¢ do czasowego lub trwatego zagrozenia bezpieczenstwa ruchu albo
zmniejszenia wartosci uzytkowej drogi, a takze nie moze wptywac negatywnie na
system korzeniowy drzew rosngcych w pasie drogowym;

7) obiekty budowlane oraz infrastruktura techniczna powinny by¢ lokalizowane w
odlegtosciach od drogi okreslonych, m.in. w przepisach o drogach publicznych.

§ 30. Dla terenow drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDW o powierzchni 0,13 ha i 2KDW o powierzchni 0,12 ha (zatacznik nr 1 — Rutki
Nowe) w granicach opracowania planu, ustala sig:

1) przeznaczenie terenow:

a) podstawowe: drogi wewnetrzne;
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2)

3)

4)

b) uzupehiajace: chodnik (dopuszcza sie¢ jendnostronny), zielen izolacyjna,
infrastruktura techniczna, urzadzenia odwadniajace, obiekty matej architektury;

drogi zakonczone placem do zawracania samochodéw o wymiarach dla drogi:
a) 1KDW -12,50 m x 16,00 m;
b) 2KDW —12,50 m x 12,50 m;
szczegotowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
— 1KDW - 10 m,
— 2KDW -8m,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
€) maksymalna wysokos¢ obiektow malej architektury — 6 m;
d) jezdnia szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m;

nakazuje si¢ dostosowanie drég do potrzeb oséb niepelnosprawnych, w tym
szczegOlnie poruszajacych si¢ na wozkach.

§ 31. Dla wyzej wymienionych terendw obowigzuja wtasciwe ustalenia ogdlne zawarte
w Rozdziale 2 i 4 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4

Ustalenia dotyczace ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej

§ 32. Ustalenia dotyczace przepisOw ochrony przeciwpozarowej:

1)

2)

3)

4)

5)

zabudowe nalezy projektowac, realizowac i uzytkowac zgodnie z obowigzujacymi
przepisami budowlanymi;

nalezy zapewni¢ wlasciwa ochrong¢ przeciwpozarowa 1 zabezpieczenia
przeciwpozarowe budynkoéw 1 budowli — zgodnie z przepisami odrebnymi;

nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe — zgodnie z
przepisami odrebnymi;

w projektach budowlanych uwzglgdni¢ wymagania ochrony przeciwpozarowej, w
szczegoOlnosci zapewni¢ jednostkom ratowniczo — gasniczym mozliwosci dojazdu 1
prowadzenia dziatan ratowniczych oraz zaopatrzenia w wodg¢ do celow gasniczych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych zaliczanych do kategorii
zagrozenia ludzi na obszarze objetym planem nakazuje si¢ zapewni¢ m.in.
wymagania w zakresie dojazdéw pozarowych oraz zaopatrzenia w wode¢ do celow
przeciwpozarowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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6) istniejgca i projektowana komunikacja, w tym drogi pozarowe, powinna umozliwiac¢
dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarne;j;

§ 33. Ustalenia w zakresie przepisOw o obronie cywilnej:

1) przygotowanie budowli ochronnych dla ludnosci — zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi obrony cywilnej;

2) uktad drog powinien spetnia¢ warunki przepiséw odrgbnych oraz posiadac:
a) odpowiednig szeroko$¢ uniemozliwiajgca ewentualne zagruzowanie;

b) potaczenie z traktami przelotowymi, zapewniajace sprawng ewakuacj¢ ludnosci
w okresie zagrozenia,

C) wyznaczone bezpieczne trasy przejazdu dla pojazdéw z niebezpiecznymi
srodkami chemicznymi;

d) stacje transformatorowe nalezy dostosowa¢ do centralnego systemu wygaszania
o$wietlenia zewnetrznego.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe
§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Augustow.

§ 35. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Ewa Frackiewicz
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UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.
sdpecjalna Strefa Ekonomiczna” w gminie Augustéow

Niniejszy projekt planu zostal sporzadzony w wykonaniu uchwaty nr V/73/2019 Rady Gminy
Augustow z dnia 29 marca 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Specjalna Strefa Ekonomiczna” w gminie
Augustow.

W trakcie procedury na etapie rozpatrywania uwag ztozonych do projektu planu podj¢to
decyzj¢ o wylaczeniu z granic opracowania obszaru wskazanego w zatagcznikunr 1, nr 2 i nr 3
do uchwaty j.w.

Obszary wskazane w zalaczniku nr 1 i nr 2 beda przedmiotem ponownej procedury, natomiast
teren planowanych ustug — zatacznik nr 2 nie uzyskat uzgodnienia organu w zakresie dostepu
do drogi z GDDKIiA w Biatymstoku. W zwigzku z powyzszym dokonano zmiany uchwaly w
zakresie obszaru opracowania planu.

Podstawa prawng sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.
,»Specjalna strefa Ekonomiczna” w gminie Augustow jest:

1) uchwatla uchwata nr V/73/2019 Rady Gminy Augustéw z dnia 29 marca 2019 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,,Specjalna Strefa Ekonomiczna” w gminie Augustow wraz ze
zmiang dot. granic obszaru opracowania planu;

2) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Augustow, uchwalone uchwalg Nr XII1/100/2016 Rady Gminy Augustow z dnia 30
czerwca 2016 roku.

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
méwi, ze wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy czg$¢ tekstowa 1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem wraz z uzasadnieniem.

Integralng czgscia do uchwaty w sprawie planu miejscowego jest rysunek planu stanowiacy
zatgczniki: nr 1, nr 2 oraz:

1) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 12,6233 ha w granicach okre$lonych na rysunku
planu (zatagczniki nr 1, nr 2).

Plan zostal sporzadzony, m.in. w celu stworzenia warunkéw sprzyjajacych lokowaniu
przedsigwzie¢ gospodarczych oraz pobudzeniu i1 wspieraniu inwestycji, zgodnie z polityka
rozwoju Gminy AugustoOw poprzez:

1) zwigkszenie terenéw inwestycyjnych zwigzanych z rozwojem gospodarczym gminy;

2) rozwoj innowacyjnych, wysokich technologii majacych wplyw na rozwoj
przedsigbiorczosci,

3) rozwoj sektora nowoczesnych ustug, w tym: ustug badawczo — inowacyjno —
rozwojowych;

4) stworzenie warunkow do rozwoju funkcji produkcyjnej, ustugowe;j i rolnicze;.

Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenow, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia

sposobow ich zagospodarowania i1 zabudowy;
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2) ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy i form ochrony terenow, w tym: okreslenie
zagospodarowania terenow z uwzglednieniem wymagan okreslonych w przepisach
odrgbnych;

3) zmiana przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze przeznaczonych pod rézne
rodzaje zabudowy wraz z systemami komunikacji i infrastruktury technicznej;

4) ksztattowanie tadu przestrzennego w harmonii ze $rodowiskiem przyrodniczym i
kulturowym;

5) tagodzenie konfliktow przestrzennych.

Poréwnanie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Augustow z przewidywanymi rozwigzaniami zamierzonymi do wprowadzenia w planie
zagospodarowania przestrzennego, potwierdza ich wzajemng zgodnos$¢ 1 wykazuje, ze plan
bedzie realizowat kierunki rozwoju gminy i ksztaltowal obszar w zakresie struktury
przestrzennej — zgodnie z kierunkami i politykg zawarta w Studium.

Uchwalenie planu spowoduje realizacj¢ oczekiwan wilascicieli nieruchomosci, co do kierunkow
1 zasad zagospodarowania i przeznaczenia terenu, jak tez do wzrostu warto$ci nieruchomosci.
Sporzadzenie planu jest celowe 1 uzasadnione, jak rowniez zgodne z ustaleniami
obowigzujacego Studium.

Zgodnie z art. 27 sporzadzenie planu miejscowego nastepuje w takim trybie, jakim jest on
uchwalany. Plan zawiera pelny zakres rozstrzygnig¢ i1 ustalen okreslonych w art. 15 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono okre§long w ustawie z dnia 27 marca
2003 r.

o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym procedur¢ formalno — prawng z
uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2020 poz. 283, ze zm.).

Projekt planu wraz z Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen projektu planu zostat
udostepniony do opiniowania i uzgadniania wtasciwym organom i instytucjom.

Projekt miejscowego planu (bez zatacznika nr 3 — Jandwka, ktory nie uzyskat uzgodnienia z
GDDKiA w Biatymstoku) wraz z Prognoza oddziatywania na §rodowisko sporzadzong w
ramach strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko byl wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 5 czerwca 2020 roku do 3 lipca 2020 roku. Uwagi mozna byto sktada¢ w
nieprzekraczalnym terminie do dnia 20 lipca 2020 roku (wiacznie).

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta si¢
w dniu 3 lipca 2020 roku, w siedzibie Urzedu Gminy w Augustowie.

Do niniejszego planu w wyznaczonym terminie zlozono 2 wielowatkowe uwagi, ktore zostaty
W ustawowym terminie rozpatrzone przez Wojta Gminy Augustéw. Dotyczyty one dwoch
obszaréw polozonych w Mazurkach 1 Janodwce, ktore zostaly wylaczone z granic opracowania
planu i wskazane do ponownej procedury. Do pozostatych obszaro6w pozostajacych w granicach
opracowania: Rutki Nowe i Zarnowo Pierwsze nie wniesiono uwag.

Ponadto Wojt Gminy Augustéw nie dokonal analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny
aktualnos$ci studium i planéw miejscowych obecnej kadencji.

Rada Gminy Augustow nie podjeta uchwaly w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Augustow 1 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Augustow.
Obowigzujace Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Augustow uchwalone uchwata nr XII1/100/2016 Rady Gminy Augustéw z dnia 30
czerwca 2016 roku pozostaje w obrocie prawnym.

41



Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,.Specjalna Strefa
Ekonomiczna” w gminie Augustow” sa zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Augustow.

Uchwalenie planu jest celowe, uzasadnione oraz zgodne z kierunkami i polityka rozwoju
Gminy Augustow. Ponadto plan miejscowy stworzy podstawe do wydawania decyzji
administracyjnych, m.in. o pozwoleniu na budowe w jego obszarze, a co za tym idzie zapewni
utrzymanie tadu przestrzennego oraz skroci proces inwestycyjny.

W wyniku realizacji planu do budzetu gminy wptyna dodatkowe dochody z tytutu podatku oraz
oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Szczegotowy zakres ponoszonych w przysziosci wydatkéw zostat okreslony w ,,Prognozie
skutkow finansowych uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.
»pecjalna Strefa Ekonomiczna” w gminie Augustow sporzadzonej zgodnie z art. 17 pkt 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 11 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu przestrzennego na etapie sporzadzenia planu.
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