UZASADNIENIE

dot. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Specjalna Strefa
Ekonomiczna” w gminie Augustow - sporzadzonego zgodnie z wymaganiami art. 15 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.

U. z 2020 r., poz. 293, poz. 1086)

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi,
ze WOjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes$¢
tekstowg i1 graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego planem wraz z uzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawia si¢, w szczegdlnosci:

1. sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4;

2. zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,

o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Wymagania ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Sposob realizacji wymogow art. 1 ust. 2 — 4 ustawy w
odniesieniu do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,,Specjalna Strefa Ekonomiczna” w
gminie Augustow

— wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury

1. 2.
Ust. 2 W planie ustalono przeznaczenie terenéw oraz warunki
W planowaniu i zagospodarowaniu | zabudowy i zagospodarowania. Wyznaczono
przestrzennym  uwzglednia  si¢ | nieprzekraczalne linie zabudowy, okreSlono rzuty bryt
zwlaszcza: glownych budynkow, ksztatty dachow projektowanych

budynkow, pokrycie dachow i rodzaj pokrycia, wykonczenie
elewacji, itp. Zapewniono dostep do drog publicznych.
Ustalono réwniez szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury.

— walory architektoniczne
i krajobrazowe

W planie ustalono, stosownie do przeznaczenia: minimalng
powierzchni¢ biologicznie czynna, wskaznik intensywnosci
zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy, wysokos¢
budynkéw, maksymalng liczbe¢ kondygnacji, itp.
Uwzgledniono istniejacy uktad drog, zieleni oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe.

— wymagania ochrony $rodowiska,
w tym: gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych

Obszar objety planem nie jest potozony na obszarach
prawnie chronionych, o ktorych jest mowa w art. 6 ustawy
0 ochronie przyrody.

W planie uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska,
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych. Grunty le$ne pozostawiono w dotychczasowym
sposobie uzytkowania.

Uwzgledniono potozenie obszaru objetego planem w strefie
technicznej linii elektroenergetycznej SN.

Ustalono zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych
zagrozenia wystgpienia powaznej awarii przemyslowej, w
szczegoblnosci zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku
jej wystapienia.
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— wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesne;j

Obszar planu nie jest objety ochrona konserwatorska. W
granicach opracowania planu nie wystepuja zabytki
architektury, budownictwa i techniki, zabytki sakralne,
tradycyjnego budownictwa ludowego i lesnego, cmentarze,
mogily, upamigtnione miejsca pamigci narodowej oraz
zabytki ruchome wpisane do wojewodzkiego lub gminne;j
ewidencji zabytkow.

W granicach opracowania planu nie rowniez wystepuja
zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne na obszarze
AZP (zgodnie z Archeologicznym Zdjeciem Polski AZP).
Ustalono, ze w przypadku odkrycia w trakcie wykonywania
jakichkolwiek robdt ziemnych, przedmiotéw, co do ktérych
istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem, inwestor i 0
wykonawca robdot sg zobowigzani wstrzymaé prace |
zawiadomi¢ o tym fakcie wojewodzkiego konserwatora
zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe to wojta gminy.

— wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych

Uwzgledniono  wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepelnosprawnych i starszych, poprzez m.in. stosowanie
rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i
technicznych ~ zapewniajagcych  dostepnos¢  terendow,
budynkéw i urzadzen dla osob niepetnosprawnych i
starszych oraz ograniczenia lub rozwigzania eliminujace
negatywny wplyw ustalen planu na zdrowie ludzi i na
srodowisko.

Na obszarze objetym planem ustalono stosowanie rozwigzan
przestrzennych,  architektonicznych i technicznych,
zapewniajacych dostepnos¢ terenow, budynkoéw i urzadzen
dla 0s6b niepetnosprawnych i starszych oraz zabezpieczenia
przed powodzia lub susza.

W planie ustalono zakaz prowadzenia dzialalno$ci
ucigzliwej, ktéora moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych poza granicami terenu, do ktorego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytul prawny.

— walory ekonomiczne przestrzeni

Sporzadzono Prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia
planu.

— prawo wilasnosci

W planie uwzglgdniono prawo wilasnosci nieruchomosci
objetych planem.

— potrzeby obronnos$ci
i bezpieczenstwa panstwa

Obszar objety planem nie stanowi terenu zamknigtego, ani
nie znajduje si¢ w jego strefie ochronnej. W zwiazku z tym,
obszar nie peli funkcji zwigzanych z obronnoscig i
bezpieczenstwem panstwa, nie ma tez na nie wplywu.
Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy projekt planu podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz
odpowiedzialnymi za ochrong¢ granic i bezpieczenstwo
Panstwa. Projekt planu w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono =z wlasciwymi
organami: Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego,
Wojewoddzkim  Sztabem  Wojskowym,  Wydzialem
Bezpieczenstwa 1 Zarzadzania Kryzysowego Podlaskiego
Urzedu Wojewodzkiego, Straza Graniczng i Policja,
Urzedem Lotnictwa Cywilnego. Ustalono, ze lokalizacja
obiektéw o wysokosci rownej i wiekszej od 50 m n.p.t. przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wymaga
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zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP w Warszawie.

— potrzeby interesu publicznego

Uwzgledniono  potrzeby interesu  publicznego w
wymaganym zakresie. Ustalenia planu zabezpieczajg i
uwzgledniajg istniejace i planowane drogi oraz sieci, a takze
urzadzenia infrastruktury techniczne;.

uzyciu  $rodkéw  komunikacji
elektronicznej

— potrzeby w zakresie rozwoju | Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
infrastruktury technicznej, w | szczegdlnosci sieci szerokopasmowych zostaly
szczegdlnosci sieci | uwzglednione w planie. Plan w §16, zawiera ustalenia
szerokopasmowych; dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow

komunikacji i infrastruktury technicznej. Lokalizacje
inwestycji celu publicznego, stanowigcych infrastrukturg
techniczng: sieci wodociagowe, sieci kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, linii elektroenergetycznych, telefonicznych i
teleinformatycznych, sieci gazowych oraz innych
przewiduje sie gtownie w pasach ciaggéw komunikacyjnych.
budowe, przebudowe oraz podiagczenie do  sieci
infrastruktury technicznej na podstawie niniejszego planu w
oparciu o przepisy odrebne oraz warunki techniczne wydane
przez zarzadce.
zapewnienie udziatu | Zapewniono udziat spoteczenstwa przy sporzadzaniu planu
spoteczenstwa w pracach nad | miejscowego zgodnie z art. 17 pkt 1, 2, 11, 12 ustawy j.w.
miejscowym planem | W ramach procedury przeprowadzono strategiczng oceng
zagospodarowania oddziatywania na §rodowisko w ramach, ktérej sporzadzono
przestrzennego, w tym przy | Prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko. Prognoza wraz z

projektem planu byta wytozona do publicznego wgladu.
Whioski i uwagi mozna byto rowniez sktada¢ za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej.

Wnhnioski 1 uwagi zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy
Augustow.

zachowanie jawnosci i | Zapewniono  jawno$¢ 1  przejrzysto§¢  procedur
przejrzystosci procedur | planistycznych przy sporzadzaniu planu, zgodnie z
planistycznych procedurg okreslong w ustawie.
Wojt Gminy Augustéw na kazdym etapie procedury
planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit
jawno$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury.
potrzebe zapewnienia | Plan miejscowy w §16 pkt 7 zawiera ustalenia dotyczace
odpowiedniej iloci i jako$ci | zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
wody, do celow zaopatrzenia | komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetoza sig

ludnosci

na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.
Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢
zaopatrzenie z sieci wodociggowej. Ustalono pobor wody do
potrzeb socjalno — bytowych z gminnych sieci
wodociggowych istniejacych i projektowanych, nowych lub
po ich rozbudowie. Przewiduje si¢ rozbudowe gminnej sieci
wodociggowej z wlaczeniem si¢ do istniejacej sieci
rozdzielczej. Dopuszczono realizacje indywidualnych ujec
wody podziemnej, w  szczegbélnosci do celow
technologicznych 1 przeciwpozarowych oraz budowg
zbiornikow retencyjnych. Ustalono zaopatrzenie w wode¢ na
cele przeciwpozarowe na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.
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Ust. 3
Ustalajac przeznaczenie terenu lub
okreslajac  potencjalny sposob

zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i
interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w  zakresie  jego
zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne.

Ust. 4

W przypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienie wymagan
fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastgpuje poprzez:

— ksztaltowanie struktur
przestrzennych przy
uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania
transportochtonnosci uktadu

przestrzennego;
— lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej W sposob
umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie
— publicznego transportu
zbiorowego jako
podstawowego srodka
transportu;

— Zzapewnianie rozwigzan
przestrzennych,
utatwiajacych

przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;
— dazenie do  planowania i
lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pehni
wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 0
urzedowych nazwach

miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr
166, poz. 1612 oraz z 2005 r.
Nr 17, poz. 141), w
szczegbdInosci poprzez

Przedmiotem planu miejscowego jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenéw, W tym dla inwestycji
celu publicznego oraz okre§lenia sposoboéw ich
zagospodarowania i zabudowy;

2) ustalenie zasad ksztattowania zabudowy i form ochrony
terendw, z zachowaniem wymagan okreslonych w
przepisach odrgbnych;

3) zmiana przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze przeznaczonych pod rézne rodzaje zabudowy
wraz z systemem komunikacji i infrastruktury
technicznej;

4) ksztaltowanie tadu przestrzennego;

5) tagodzenie konfliktow przestrzennych.

Rozwigzania planistyczne zawarte w planie sg efektem

ztozonych wnioskéw do Wojta Gminy Augustow od

wilascicieli nieruchomos$ci, ktorzy mieli  utrudniong

mozliwos¢ zagospodarowania terenu i s3 zgodne z

przepisami obowigzujacego prawa. Uzyskaly pozytywne

opinie i zostaly uzgodnione z wiasciwymi organami i

instytucjami ~ wlasciwymi w  sprawie  planowania

przestrzennego oraz ustalonych w przepisach odrebnych.

W granicach obszaru objetego planem ustalono nastepujace

podstawowe przeznaczenie:

1) P —tereny zabudowy produkcyjnej;

2) U —tereny zabudowy ustugowej;

3) R —tereny rolnicze;

4) ZL — tereny lasow;

5) Wr —teren rowu melioracyjnego;

6) KD-GP — teren drogi publicznej klasy GP (gtownej
ruchu przys$pieszonego);

7) KD-L — tereny drog publicznych klasy lokalnej;
8) KD-D - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
9) KDW - tereny drog wewnetrznych.
Potozenie obszaréw przy drogach publicznych gminnych
dodatkowo  gwarantuje  zapewnienie  odpowiedniej
komunikacji i tatwej dostepnosci. Warunki korzystania z
transportu publicznego ocenia si¢ jako bardzo dobre.
istniejace 1  projektowane  uzbrojenie terenu  jest
wystraczajace go realizacji planowanych inwestycji.
Ustalono zasady tymczasowego sktadowania, selekcji i
wywozu odpadow zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami, regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy lub innymi programami lub przepisami
gminnymi, wlasciwymi w zakresie gospodarki odpadami na
podstawie przepiséw odrebnych.

Organ sporzadzajacy projekt planu analizowat interes

publiczny i interes prywatny zgloszony we wnioskach i

przychylit si¢ do wnioskéw wiascicieli nieruchomosci oraz

ustalit mozliwo$¢ realizacji roznych form zabudowy zgodnie

z kierunkami i polityka rozwoju Gminy zawartymi w

obowigzujagcym Studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Augustow.

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja interes

publiczny. W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia

planu miejscowego dokonano bilansu wydatkéw i wpltywow,
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uzupetnianie

zabudowy,

istniejacej

b) na terenach potozonych na

obszarach innych niz
wymienione w lit. a, wylacznie
W sytuacji braku dostatecznej
ilosci terenéw przeznaczonych
pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o
ktorych mowa w lit. a; przy
czym w pierwszej kolejnosci
na obszarach w najwyzszym
stopniu  przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie
si¢ obszary charakteryzujace
si¢ najlepszym dostepem do

sieci  komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci

wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe,

cieplownicze oraz sieci i
urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych ~ dla  nowej,

planowanej zabudowy.

jakie poniesie Gmina w zwigzku z uchwaleniem planu —

analizy ekonomiczne zawarto w Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Analizy S$rodowiskowe wykonano w ramach Prognozy
oddziatywania na $rodowisko  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjeciem uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wojt
Gminy Augustéw dokonat ,,Analizy dotyczacej zasadno$ci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego 1 stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium”.
Zaproponowane rozwigzania przestrzenne, ulatwiaja
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Nowa zabudowa zostata zlokalizowana w sgsiedztwie
terenow juz zabudowanych o identycznej lub podobnej
funkcji oraz w nowej lokalizacji z mozliwos$cia podtaczenia
si¢ do istniejacej lub projektowanej infrastruktury, z
uwzglednieniem dostgpu do transportu zbiorowego i
rozwigzan ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow.

Nieruchomos$ci objete planem charakteryzuja si¢ dobrym
dostepem do sieci komunikacyjnej (bezposredni dostep do
drég publicznych) oraz dobrym stopniem wyposazenia w
istniejace  lub  projektowane sieci  wodociggowe,
elektroenergetyczne oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatne dla nowej, planowanej
zabudowy. Natomiast budowa sieci kanaizacji sanitarnej i
sieci gazowej mozliwa bedzie, gdy zaistniejg techniczne i
ekonomiczne mozliwosci jej realizacji.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz data uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy

Podstawg prawng sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Specjalna
strefa Ekonomiczna” w gminie Augustow jest:

uchwata nr V/73/2019 Rady Gminy Augustow z dnia 29 marca 2019 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.
,»Specjalna Strefa Ekonomiczna” w gminie Augustow, z po6zniejsza zmiang W zakresie ganic

1)

2)
3)

4)
5)

opracowania planu;

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Augustow,
uchwalone uchwatg Nr XII1/100/2016 Rady Gminy Augustow z dnia 30 czerwca 2016 roku;
art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym;

art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym;
art. 6 ust. 1 i art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i le§nych.
Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 12,6233 ha w granicach okreslonych na rysunku planu
(zataczniki nr 1, nr 2).
Plan sporzadzony zostat, m.in. w celu stworzenia warunkoéw sprzyjajacych lokowaniu przedsigwzigé
gospodarczych oraz pobudzeniu i wspieraniu inwestycji, zgodnie z kierunkami i politykg rozwoju
Gminy Augustow poprzez:
1) zwigkszenie terendow inwestycyjnych zwigzanych z rozwojem gospodarczym gminy;
2) rozwoj innowacyjnych, wysokich technologii majacych wptyw na rozwoj przedsiebiorczosci;

str. 5




3) rozwoj sektora nowoczesnych ustug, w tym: ustug badawczo — inowacyjno — rozwojowych;
4) stworzenie warunkow do rozwoju funkcji produkcyjnej, ustugowej i rolniczej.
Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia
sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy;

2) ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy i form ochrony terenow, w tym: okreslenie
zagospodarowania terenéw z uwzglednieniem wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zmiana przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze przeznaczonych pod rézne rodzaje
zabudowy wraz z systemami komunikacji i infrastruktury technicznej;

4) ksztattowanie tadu przestrzennego w harmonii ze srodowiskiem przyrodniczym i kulturowym;

5) tagodzenie konfliktow przestrzennych.

Poréwnanie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Augustow z przewidywanymi rozwigzaniami zamierzonymi do wprowadzenia w planie
zagospodarowania przestrzennego, potwierdza ich wzajemna zgodnos$¢ i wykazuje, ze plan bedzie
realizowat kierunki i polityke rozwoju i ksztaltowat obszar w zakresie struktury przestrzennej — zgodnie
z kierunkami i polityka zawartg w Studium.

Uchwalenie planu spowoduje realizacj¢ oczekiwan wiascicieli nieruchomosci, co do kierunkéw i zasad
zagospodarowania i przeznaczenia terenu, jak tez do wzrostu wartosci nieruchomosci. Sporzadzenie
planu jest celowe i uzasadnione, jak rowniez zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium.

Zgodnie z art. 27 sporzadzenie planu miejscowego nast¢puje w takim trybie, jakim jest on uchwalany.
Plan zawiera petny zakres rozstrzygnigé i ustalen okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Kierujac si¢ celem sporzadzenia planu oraz koniecznoscig zgodno$ci ustalen planu z ustaleniami
Studium, istniejacym sposobem zagospodarowania terenu i interesem osob prywatnych objetych
planem, nie znaleziono alternatywnych rozwigzan w stosunku do tych, ktore przyjeto w planie.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym procedur¢ formalno — prawna z uwzglgdnieniem
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2016 poz.
353, z p6zn. zm.).

Projekt planu wraz z Prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen planu po uzyskaniu pozytywnej
opinii  Komisji  Urbanistyczno-Architektonicznej dziatajacej przy Wojcie Gminy Augustow
udostepniony byt do opiniowania i uzgadniania wlasciwym organom i instytucjom, a nastepnie
wylozony do publicznego wgladu.

Integralng cze$cig niniejszej uchwaty jest rysunek planu stanowiacy zataczniki: nr 1, nr 2 oraz:

1) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatacznik nr 4 —rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Wojt Gminy Augustow nie dokonat analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planow
miejscowych obecnej kadenciji.

Rada Gminy Augustow nie podjeta uchwaly w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Augustow i miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych na obszarze gminy Augustow.

Obowiazujace  Studium  uwarunkowan 1  kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego
Gminy Augustow uchwalone uchwatg nr XIII/100/2016 Rady Gminy Augustow z dnia 30 czerwca 2016
roku pozostaje w obrocie prawnym.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Specjalna Strefa Ekonomiczna”
w gminie Augustow” sa zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Augustow.

W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze speliony zostal wymog art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nie opracowano wieloletniego programu sporzgdzania planéw miejscowych.
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3. Wplyw planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Obcigzenia finansowe, ktore ponosi gmina w zwigzku z uchwaleniem planu, bedg miaty rozny charakter
i zakres. Beda si¢ one ujawnialy w roznym czasie i rozmiarze, w zaleznosci od zapisow zawartych w
planie i rozwoju procesu inwestycyjnego.

Gmina ponosi skutki prawne i finansowe, jezeli w zwigzku z uchwaleniem lub zmiang miejscowego
planu przestrzennego:

1) Kkorzystanie z nieruchomosci lub jej cze$ci w dotychczasowy sposob lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe, badz istotnie ograniczone, to wlasciciel
lub uzytkownik wieczysty moze zada¢ w takim przypadku od gminy: odszkodowania,
wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci, lub zamiany nieruchomosci na inng;

2) nastepuje spadek wartosci nieruchomosci, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomos¢ i nie skorzystat z praw wymienionych jw., moze zgda¢ od miasta odszkodowania
réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci.

Gmina realizujac zadania wtasne i przepisy prawa musi przeja¢ (wykupic) nieruchomosci przeznaczone
pod:

1) drogi;

2) tereny zielone;

3) inne lokalne cele publiczne.

Do zadan gminy nalezy budowa:
1) drog;
2) sieci kanalizacyjnej;
3) sieci deszczowej;
4) sieci wodociggowej;
5) urzadzenia terenéw zielonych.
Infrastruktura techniczna oraz drogi beda realizowane w oparciu o obowiazujace przepisy odrebne.
Ponadto Gmina poniesie koszty:
1) opracowania planu;
2) wykonania wycen dla ustalenia réznych rekompensat i nabycia nieruchomosci, operatow
szacunkowych przy naliczaniu optaty planistyczne;j.
W przypadku niniejszego planu Gmina Augustow ponosi¢ bedzie koszty zwigzane z:

1) wykupem terenu i budowa drogi wraz z o$wietleniem oznaczonej symbolem 1KD-D w
Zarnowie Pierwszym — w latach 2020 — 2035

oraz

2) budowa sieci wodociagowej i kanalizacyjnej na terenie oznaczonym symbolem 1KDW w
Rutkach Nowych — w latach 2020 — 2035;

1) budowg kanalizacji sanitarnej w Zarnowie Pierwszym na terenach oznaczonych: 1KD-L, 2KD-
GP, 2KD-L — w latach 2020 — 2035.

Zadania te beda realizowane w oparciu o obowigzujace przepisy odrgbne i beda finansowane ze srodkow
wiasnych Gminy Augustow z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz §rodkéw zewngtrznych. Sposob
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy okreslajg
uchwalone przez Rade Gminy Augustow strategie, plany i programy.

4. Informacja o rezstrzygnieciu uwag do planu

Niniejszy projekt planu zostat sporzadzony w wykonaniu uchwaty nr V/73/2019 Rady Gminy Augustow
z dnia 29 marca 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Specjalna Strefa Ekonomiczna” w gminie Augustow.

W trakcie procedury na etapie rozpatrywania uwag zlozonych do projektu planu podjeto decyzje o
wylaczeniu z granic opracowania obszaru wskazanego w zataczniku nr 1, nr 2 i nr 3 do uchwaty j.w.
Obszary wskazane w zatgczniku nr 1 i nr 2 beda przedmiotem ponownej procedury, natomiast teren
planowanych ustug — zalacznik nr 2 nie uzyskal uzgodnienia organu w zakresie dostgpu do drogi z
GDDKiA w Bialymstoku. W zwiazku z powyzszym dokonano zmiany uchwaty w zakresie obszaru
opracowania planu.
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Projekt planu wraz z Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen projektu planu zostat udostgpniony
do opiniowania i uzgadniania wlasciwym organom i instytucjom.

Projekt miejscowego planu (bez zatgcznika nr 3 — Janéwka, ktory nie uzyskat uzgodnienia z GDDKiA
w Biatymstoku) wraz z Prognozg oddziatywania na srodowisko sporzadzong w ramach strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 5 czerwca 2020
roku do 3 lipca 2020 roku. Uwagi mozna bylto sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 20 lipca
2020 roku (wlacznie).

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 3
lipca 2020 roku, w siedzibie Urzedu Gminy w Augustowie.

Do wytozonego projektu planu w wyznaczonym terminie ztozono 2 wielowatkowe uwagi, ktore zostaty
w ustawowym terminie rozpatrzone przez Wojta Gminy Augustow. Dotyczyly one obszaréw objetych
projektem potozonych w Mazurkach i Janéwce, ktore zostaty wylaczone z granic opracowania planu i
wskazane do ponownej procedury. Do pozostatych obszaréw pozostajacych w granicach opracowania:
Rutki Nowe i Zarnowo Pierwsze nie wniesiono uwag.
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