UCHWALA NR XXXI1/317/2022
RADY GMINY AUGUSTOW

z dnia 16 wrzesnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Czarnucha-I, w gminie Augustéw

Na podstawie podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z22022r. poz. 599, 583, 1005, 1079, 1561) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503), wzwiazku zuchwalg Nr
XX111/239/2021 Rady Gminy Augustow z dnia 10 sierpnia 2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Czarnucha-I, w gminie Augustoéw iuchwatg Nr
XXXI1/316/2022 z dnia 16 wrzes$nia 2022 roku w sprawie zmiany uchwaly Nr XXI11/239/2021 Rady Gminy
Augustow z dnia 10 sierpnia 2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Czarnucha-I, w gminie Augustow oraz stwierdzajgc, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Augustow uchwalonego
uchwatg nr XIII/100/2016 Rady Gminy Augustéw z dnia 30 czerwca 2016 roku, Rada Gminy Augustow
uchwala, co nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Czarnucha-I, w gminie Augustow”
zwany dalej ,,planem”.

2. Plan sklada si¢ zustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwatly oraz nastepujacych zalgcznikow
podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego integralng czes$c niniejszej uchwaly — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia zgtoszonych uwag do projektu planu stanowiacego zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowiacego zalacznik nr 3;

4) danych przestrzennych, o ktérych mowa wart. 67a ust.2, 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiacych zatacznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone s3 graficznie na rysunku planu, o ktéorym mowa
w ust. 2 pkt 1.

4. W granicach opracowania planu znajduja si¢ dziatki o nr ew.: 45/1, 45/2, 45/3, 45/4, 45/5, 48/2, 47/3,
47/4, 41, 40, 39, 38, czgs¢ dziatki nr ew. 42/2 oraz odcinek drogi gminnej i odcinek drogi powiatowej: nr
1221B Bialobrzegi — Ponizie — Czarnucha — Kolnica — do drogi krajowej nr 8.

5. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni 3,782 ha w granicach okreSonych na rysunku planu,
o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1.

6. Przeznaczenie terenéw rolnych pod zagospodarowanie inne niz rolnicze odbywa si¢ na podstawie
wyznaczonych funkcji terendw iich przeznaczenia pod zabudowe, ktore nie wymagaja uzyskiwania zgody
organow, o ktorych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych
i lesnych.

7. Podstawe sporzadzenia planu stanowig:

1) Uchwata Nr  XXII1/239/2021 Rady Gminy Augustdw zdnia 10 sierpnia 2021 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Czarnucha-
I, w gminie Augustow;

2) Uchwata Nr XXXII/316/2022 Rady Gminy Augustow zdnia 16 wrzesnia 2022 roku
w sprawie zmiany uchwaty Nr XXIII/239/2021 Rady Gminy Augustéw z dnia 10 sierpnia 2021 roku

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Czarnucha-
I, w gminie Augustow;
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3) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Augustow, uchwalone
uchwata Nr XI1I/100/2016 Rady Gminy Augustow z dnia 30 czerwca 2016 roku.

8. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) stworzenie mozliwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uwzglednieniem tendencji
rozwojowych gminy Augustow;

2) ustalenie przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarowania;

3) uwzglednienie zadan publicznych, w szczegdlnosci wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych i komunikacji publicznej;

4) ksztattowanie tadu przestrzennego i tagodzenie konfliktow przestrzennych.
9. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Augustow, o ile z jej tresci nie wynika
inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Czarnucha-I, w gminie Augustow wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen planu i informacji wykonany na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ cyfrowe i literowe oznaczenie poszczegdlnych
terenow;

5) terenie — nalezy przez to rozumieC teren o okreSlonym rodzaju przeznaczenia i okreslonych zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony numerem
porzadkowym i symbolem literowym objasnionym w legendzie rysunku planu i w uchwale o ktérej mowa
w pkt 1;

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

8) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej mierzonej po zewnetrznym obrysie budynkow) do powierzchni catkowitej dziatki budowlane;j;

9) nieprzekraczalnej  linii = zabudowy —  nalezy przez to  rozumie¢  lini¢,  przed
ktéra nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej §ciany projektowanego budynku; dopuszcza sie wysunigcie
przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy takich elementéw jak: ganki, podesty, tarasy, balkony, wykusze,
schody, pochylnie, itp.; linia ta nie dotyczy elementéw malej architektury iurzadzen terenowych oraz
obiektow zwigzanych z utrzymaniem porzadku, dozoru i kontroli — o powierzchni zabudowy do 15m?;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore obowigzuje lub
przewaza na danym terenie wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupeniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zdefiniowany
w przepisach Prawa budowlanego;

14) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

15) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé ushugi rzemieslnicze, zaktady drobnej wytworczosci
i ustugi podstawowe, ktorych eksploatacja nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska
poza granicami terenu, do ktérego inwestor dysponuje tytutem prawnym (za ustugi ucigzliwe uznaje sig
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rodzaje dziatalno$ci wymienione w katalogu inwestycji, ustanowionym w przepisach odrgbnych w sprawie
przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko);

16) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia stuzace zaopatrywaniu
w energi¢ elektryczng i cieplna, gaz, faczno$¢, wode oraz odprowadzajace Scieki i wody opadowe;

17) urzadzeniach stluzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumie¢: $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia i ostony wraz z zielenig izolacyjna;

18) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec tereny pokryte roslinnoscia, swiadomie ksztattowana przez
cztowieka przy obiektach budowlanych lub na wyodrgbnionych terenach.

10. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

11. Ustalone w planie wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy ipowierzchni biologicznie czynnej
nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowg.

12. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terendOw okreslone symbolami przeznaczenia terenow;
5) gtowny szlak turystyczny — rowerowys;
6) klasyfikacja techniczno — funkcjonalna drog;
7) wymiary w ,,m”.

13. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu niewymienione w ust. 12 majg charakter
informacyjny.

14. Oznaczenia projektowanych sieci infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem,
okreslajace zasade uzbrojenia technicznego terenu itrasy przebiegu sieci — do ustalenia w opracowaniach
branzowych i projektach budowlanych inwestycji.

15. Oznaczenie graficzne granic obszaru obj¢tego planem biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy
traktowac jako biegnace po tych liniach.

16. Zapisy graficzne na rysunku planu w granicach objetych planem obowigzuja w zakresie ustalonym
w tresci niniejszej uchwaty.

§ 2. W planie stosownie do problematyki, okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadch
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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8) granice 1isposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
13) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

15) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

16) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej;

17) sposoby usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachoéw;

18) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych;

19) ustalenia wynikajace z przepisOw ochrony przeciwpozarowej, ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi
i mienia;

20) ustalenia wynikajace z przepiséw obrony cywilnej.
§ 3. Nie okresla si¢, ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach obszaru obje¢tego planem:

1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze granic obszarow
wymagajacych przeksztacen lub rekultywacji;

3) ustalen dotyczacych terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

4) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okre§lonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych
hitlerowskich obozow zagtady;

5) granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;
6) granic terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

§ 4. W granicach opracowania planu nie istniejg zaktady o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii.

§ 5. Dla terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami literowymi ustala si¢
nastepujace przeznaczenie podstawowe, zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KD-D — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
3) KD-L — teren drogi publicznej klasy lokalne;.

§ 6. Dla terenow, o ktorych mowa w §5 pkt 1 ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia.

§ 7. Plan dopuszcza korzystanie znieruchomo$ci w dotychczasowy sposob oraz dopuszcza remonty,
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektow istniejacych oraz budowe nowych obiektow, o ile z ustalen
szczegotowych nie wynika inaczej.

§ 8. Plan dopuszcza korzystanie zindywidualnych ipublicznych wjazdéw zdroég publicznych do
poszczegdlnych dziatek za zgodg zarzadcoéw drog.

Id: DFOC5173-9C0C-4CA9-8969-DB441A24111F. Podpisany Strona 4



§ 9. W granicach planu dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 10. Lokalizacja obiektow o wysokosci rownej iwigkszej od 50 m n.p.t. przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe, wymaga zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SZ RP w Warszawie.

§ 11. Na obszarze objetym planem wystepuja elementy ponadlokalne zagospodarowania wynikajace
z ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego, stanowigcego zatgcznik do
uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego Nr XXXVI1/330/17 z dnia 22 maja 2017 r. w sprawie Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Podlaskiego, ze zm. uchwata Nr XXXIX/356/17 z dnia
28 sierpnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. 22017 r. poz. 2777, poz.3270), t.j. obszary stanowigce sie¢
ekologiczng wojewodztwa: Korytarz GKPN-4 Puszcza Augustowska, w tym: Obszar Chronionego Krajobrazu
»Puszcza i Jeziora Augustowskie” oraz Natura 2000 (OSO) Puszcza Augustowska PLB 200002.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru obje¢tego planem

§ 12. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania ustalono w: §5, §32 + §34 i na rysunku planu — zatacznik nr 1.

§ 13. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala sig:

1) realizacj¢ zabudowy na terenach wyznaczonych w planie zgodnie z ich ustalonym przeznaczeniem oraz
z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowys;

2) budynki, ktorych realizacja nie wymaga pozwolenia na budowe, nalezy realizowa¢ wylacznie na terenach
przeznaczonych w planie pod zabudowe lub na terenach z dopuszczeniem zabudowy, zgodnie z zasadami
okreslonymi w planie, zakaz powstawania obiektow budowlanych, ktore nie spelniajg wymogow zawartych
w planie;

3) zakaz likwidacji istniejacych zalesien i zadrzewien, z wyjatkiem sytuacji wynikajacych z potrzeb realizacji
sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej izagospodarowania terenow okre§lonych w ustaleniach
niniejszej uchwaty i rysunku planu;

4) rozwoj terendw z zachowaniem wymogow tadu przestrzennego, a przy wznoszeniu nowych obiektow
budowlanych zachowanie wtasciwej skali icharakteru zabudowy — stosowanie tradycyjnych form
architektonicznych charakterystycznych dla tego obszaru zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

5) maksymalng wysokos$¢ zabudowy zgodnie z §32 — Rozdziat 3;

6) zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki dachow budynkow, w szczegdlnosci wszelkich
odcieni kolorow: niebieskiego, turkusowego, seledynowego, fioletowego, zoltego, rézowego, itp.;

7) zakaz wykanczenia elewacji blacha trapezowa i falista oraz panelami z tworzyw PCV.
§ 14. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig¢:

1) obszar planu polozony jest w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (OSO) ,,Puszcza
Augustowska” (PLB200002) zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska zdnia 12 stycznia
2011 roku w sprawie obszardw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. Nr 25 poz. 133, ze zm.) — dla obszaru
obowiazuja zakazy, nakazy i organiczenia okreslone odpowiednimi przepisami odrebnymi, ponadto:

a) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzieg¢ mogacych w znaczacy sosOb pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych, siedlisk gatunkow ro$lin i zwierzat lub w znaczacy sposdb wplynaé negatywnie na
gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000,

b) przy realizacji niezb¢dnych budynkow, urzadzen i budowli nakaz stosowania najlepszych dostgpnych
technik minimalizujacych negatywne oddzialywanie na $rodowisko (w tym: na zdrowie ludzi
i krajobraz);

2) w granicach obszaru objetego planem dzialki nr ew.: 45/1, 45/2 145/3 wraz z fragmentem przylegtej do
dzialek drogi publicznej gminnej potozone sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza
i Jeziora Augustowskie” — dla obszaru obowigzuja zakazy, nakazy i organiczenia okreslone w uchwale nr
XII/89/15 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie” (Dz. Urz. z 2015 roku poz. 2117);

3) obszar planu polozony jest w zasiegu korytarza ekologicznego GKPn-4 Puszcza Augustowska,
wyznaczonego w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego — obowigzuja
przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody;
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4) podstawg ustalen planu jest zasada zrownowazonego rozwoju rozumiana zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony srodowiska, realizowana poprzez nastgpujace dziatania:

a) zakaz wprowadzania do wod lub ziemi $ciekéw niespelniajagcych warunkow okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) zakaz budowy biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzecego,

c) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;

d) zrzut do wod powierzchniowych i gruntu wod deszczowych pochodzacych z nawierzchni utwardzonych
— zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

e) nakaz ochrony zdrowia przed negatywnym wpltywem czynnikdéw szkodliwych iuciazliwych, zgodnie
z przepisami odrebnymi

f) nakaz przestrzegania emisji zanieczyszczen powietrza wynikajacych z przepiséw szczegodlnych,

g) nakaz przestrzegania warto$ci progowych pozioméw halasu, nat¢zenia pola elektrycznego i pola

magnetycznego w Srodowisku, a dopuszczalne ich poziomy nalezy okre§la¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska,
i) gromadzenie i sktadowanie odpadow statych w miejscach do tego przeznaczonych,

j) stosowanie indywidualnych zrédet ciepta, ktore spelniaja wymagania przepisow odrebnych w zakresie
emisji zanieczyszczen do powietrza, takich jak: energia elektryczna, stoneczna, pompy ciepta lub zrodia
ciepta niskoemisyjne, wykorzystujace olej opatowy, gaz, biomasg, itp.,

k) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, jezeli ich lokalizacja
jest zgodna z przepisami prawa budowlanego, prawa ochrony srodowiska, wspierania rozwoju ushug
i sieci telekomunikacyjnych oraz z ustaleniami planu,

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow w dostosowaniu do pelionych funkcji realizacji
infrastruktury technicznej, ciggdéw pieszych, oswietlenia terenu, zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjne;j,
miejsc do parkowania, obiektow matej architektury oraz urzadzen stuzacych do utrzymania porzadku,

m) nakaz ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowch wystepujacych w obszarze planu w oparciu
o przepisy z zakresu ochrony srodowiska i przyrody,

n) nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow o duzej uciazliwosci, stwarzajacych zagrozenie dla srodowiska
i zdrowia ludzi, generujacych intensywny ruch pojazdow dostawczych,

0) ucigzliwos¢ planowanych przedsiewzie¢ winna zamkna¢ si¢ w granicach dziatki budowlanej do ktorej
inwestor posiada prawo.

§ 15. W zakresie ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejagcego drzewostanu oraz prowadzenia dziatan
pielegnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu;

2) zagospodarowanie terenow niezabudowanych i nieutwardzonych zielenig zrodzimych gatunkéw drzew
1 krzewow;

3) przy robotach budowlanych zwigzanych =z istniejaca zabudowa nalezy dazy¢ do jej ksztattowania
z poszanowaniem form architektonicznych tradycyjnych i regionalnych;

4) nakaz zapewnienia minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegélnych terenow
zawartymi w Rozdziale 3;

5) przestrzeganie parametréow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenéw oraz
wymogow i zalecen dotyczacych przeznaczenia i zagospodarowania terenow ustalonych w planie.

§ 16. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:
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1) czg$¢ obszaru objetego planem (t.j. dziatki nr ew. 45/1, 45/2 i przylegly do tych dziatek fragment drogi)
potozone sa na terenie Kanatlu Augustowskiego wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Suwalkach zdnia 9 lutego 1979 roku l.dz. KL.WKZ-534/5/d/79 — nalezy
stosowac zapisy art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) na dzialce nr ew. 37 poza granicami opracowania planu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne AZP 23-
85 (nr 7), dla ktorego nie okreslono zasiggu, w zwigzku z tym wszelkie prace ziemne w sgsiedztwie
stanowiska (m.in. dot. dzialek nr ew. 38 145/5) nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
przestrzega¢ zasad okreslonych ustawie jak w pkt 1 w zakresie niezbednym dla zachowania dziedzictwa
archeologicznego i zabezpieczenia interesu narodowego;

3) kto przypadkowo znalazt przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym, jest obowigzany, przy uzyciu dostepnych s$rodkéw, zabezpieczy¢ ten przedmiot
i oznakowa¢ miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o znalezieniu tego przedmiotu
Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Bialymstoku, a jesli nie jest to mozliwe — Wojta
Gminy Augustow.

§ 17. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych — jako tereny zwigzane z budowa i utrzymaniem drog
publicznych, obiektow iurzadzen transportu publicznego, budowa i utrzymaniem obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej;

2) nakaz utrzymania tadu przestrzennego, m. in. poprzez:
a) uporzadkowane ogrodzenia terenow prywatnych,
b) estetyczne utrzymanie elewacji frontowych budynkoéw znajdujacych si¢ wzdtuz drég,
¢) ujednolicony uktad o$wietlenia ulicznego i jeden typ latarni,

d) wyposazenie nieruchomo$ci w obiekty malej architektury oraz wyposazenia powtarzalnego takiego jak:
laweczki, latarnie, kosze, $mietniki, donice kwiatowe, barierki oraz zielen niska i wysoka — jednolite
w granicach nieruchomosci;

3)na obszarze objetym planem nie wystepuja ,,obszary przestrzeni publicznej”, o ktérych mowa
z art. 2 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym —
nie zostaty okre§lone w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Augustow.

§ 18. W zakresie ksztaltowania zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow — obowigzuja ustalenia §32 Rozdzialu 3. W zakresie minimalnej liczby miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposobu ich realizacji — obowiazuja ustalenia §22 pkt 1 ppkt 5.

§ 19. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia, a takze obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2. W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego nie wskazano krajobrazéow
priorytetowych i nie sporzadzono audytu krajobrazowego.

§ 20. Szczegétowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci;
2) okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalne szerokos$ci frontéw dziatek: 18 m,

b) minimalna powierzchnia: 1000 m?;

3) podziatow terendw na dziatki budowlane nalezy dokonywaé z zachowaniem nast¢pujacych zasad
i warunkow:

a) dziatki budowlane powstate na skutek podziatdéw musza posiada¢ dostep do drogi publicznej rozumiany
zgodnie przepisami art. 2 pkt. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz dostosowany do przeznaczenia przewidzianego w planie;
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b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- 1200 m? w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,
- po 700 m? w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 1500 m? w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
- 1500 m? w zabudowie ustugowej,
- 1000 m? w zabudowie rekreacji indywidualnej;

4) dopuszcza si¢ inne podzialy geodezyjne wynikajace z potrzeb zarzadcoOw sieci infrastruktury technicznej,
drég oraz na powickszenie sasiedniej dziatki budowlanej;

5) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego zawarty w przedziale od 75° do
1200

§ 21. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) szczegolne warunki i ograniczenia wynikajace z potozenia odcinkéw drog objetych planem w ciagu drog
publicznych okre$lono w ustaleniach szczegoétowych dotyczacych terenéw oznaczonych symbolami: 1KD-
L, 1KD-D oraz ustala si¢:

a) konieczno$¢ zapewnienia pola widocznosci dla zjazdow z drog publicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) przy zagospodarowaniu dziatek budowlanych obowigzuje §22 pkt 7.
¢) w pasach drogowych ustala si¢ zakaz:
- dokonywania czynnosci, ktére moglyby powodowac uszkadzanie drogi i jej urzadzen,

- lokalizowania obiektow budowlanych iurzadzen, ktéore moga skutkowaé nienormatywnymi
szeroko$ciami chodnikow, pasoéw ruchu, itp.,

- lokalizowania obiektow budowlanych iurzadzen, ktore moga skutkowa¢ uniemozliwieniem
dostosowania istniejacej infrastruktury do parametrow wymaganych przepisami odrebnymi,

- odprowadzania wody zurzadzen gospodarskich lub zaktadowych do rowdéw przydroznych ina
jezdnig;

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

3) projektowane obiekty iurzadzenia nalezy projektowaé irealizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
okreslonymi w przepisach budowlanych;

4) zakaz sytuowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen tymczasowych, ktore nie sg $ci§le zwigzane
lub koliduja z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym terenu, o ile z ustalen niniejszego planu
nie wynika inaczej.

§ 22. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:

a) droge publiczng klasy lokalnej (L) — oznaczong na rysunku planu symbolem 1KD-L, majacg powigzanie
z droga krajowa nr §,

b) droge publiczng klasy dojazdowej (D) — oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD-D, majaca
powigzanie z drogg oznaczong symbolem 1KD-L;

2) komunikacje wewnetrzng na terenach budowlanych zgodnie z obowigzujacymi warunkami technicznymi
oraz przepisami p.pozarowymi;

3) zachowanie istniejacych zjazdow publicznych i indywidualnych z drég publicznych;
4) zagospodarowanie dziatki budowlanej stosownie do jej przeznaczenia w planie i sposobu zabudowy;

5) miejsca postojowe dla samochoddéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa z zachowaniem nastepujacych
wskaznikow:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 1mp/1 lokal mieszkalny,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami nieucigzliwymi: dla funkcji mieszkalnej 1mp/1 lokal
mieszkalny, dla funkcji uslugowej — jak w lit. ,,c”,

¢) ustugi — dla uzytkownikow 1 mp/20 m? powierzchni uzytkowej i 2 mp/3 stanowiska pracy,

d) stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — do ustalania w projekcie
budowlanym — zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) w przypadku roznego przeznaczenia terenu, albo réznej funkcji obiektu taczna ilo§¢ miejsc postojowych
powinna wynika¢ ze zsumowania miejsc dla poszczegolnych rodzajéw przeznaczenia lub funkcji;

7) nakaz realizacji miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja;

8) miejsca postojowe zapewni¢ w liczbie podanej w pkt 5, przy czym za miejsce postojowe nalezy rozumieé
roOwniez miejsce w garazu;

9)na terenie lokalizacji inwestycji, w szczegolnosci ustugowych przewidzie¢ miejsca przeznaczone dla
rowerow i motorow w ilosci stosownej do potrzeb oraz wyposazy¢ je w niezbedne urzadzenia.

§ 23. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ uzbrojenie obszaru objetego planem w nastepujace sieci 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej:
a) sie¢ wodociggowa z urzadzeniami p.poz.,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,
c) sie¢ kanalizacji deszczowe;j,
d) sie¢ elektroenergetyczna,
e) sie¢ telekomunikacyjna, w tym internet szerokopasmowy,
f) sie¢ gazowa,
g) inne uzbrojenie, jesli zajdzie taka konieczno$¢ — realizacja w oparciu 0 obowigzujace przepisy prawa;

2) system zaopatrzenia w infrastrukture techniczng terenéw budowlanych wymaga rozbudowy i przebudowy
istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz budowy nowej infrastruktury technicznej w powigzaniu
z zewngtrznym uktadem tych sieci zrealizowanym w obszarze planu i poza obszarem planu;

3) adaptuje si¢ istniejace sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich rozbudowg,
przebudowe i budowg nowych;

4) przebudowa sieci kolidujacych =z projektowanym zagospodarowaniem terenu — na warunkach
uzgodnionych z zarzadcami sieci;

S)realizacja przylaczy infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami projektow zagospodarowania
terenow 1 warunkami okreslonymi przez zarzadce sieci;

6) okreslone na rysunku planu trasy projektowanych sieci infrastruktury technicznej okreSlaja zasadg
uzbrojenia technicznego — trasy przebiegu sieci do ustalenia w opracowaniach branzowych i projektach
budowlanych inwestycji;

7) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej na terenach innych niz tereny drog publicznych,
pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie bedzie kolidowata zplanowanym zagospodarowaniem terenu,
zgodnie z ustaleniami planu;

8) dopuszcza si¢ montaz na dachach ielewacjach budynkéw lub jako wolnostojace urzadzen i innych
elementow infrastruktury zwigznych z konwersjg energii promieniowania stonecznego na cieplo i energi¢
elektryczng (np. ogniwa fotowoltaiczne i kolektory stoneczne) o mocy do 100kW;

9) zakaz budowy stacji bazwych oraz masztow telefonii komorkowej i radiofonii;

10) dla terenéw bez dostgpu do sieci infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
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a) pobor wody do potrzeb socjalno — bytowych zgminnych sieci wodociggowych istniejacych
i projektowanych, nowych lub po ich rozbudowie,

b) przewiduje si¢ rozbudowe gminnej sieci wodociagowej z wilaczeniem si¢ do istniejacej sieci
rozdzielczej,

¢) $rednicg nowo budowanej sieci wodociggowej nie mniejsza niz 60 mm,

d) przy budowie nowych, rozbudowie i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych obowigzuje nakaz
realizacji hydrantow przeciwpozarowych,

e) parametry sieci wodociggowej dla ochrony przeciwpozarowej nalezy przyjmowac zgodnie z normami
1 przepisami odr¢bnymi,

f) do czasu rozbudowy sieci wodociagowej, na terenach gdzie nie ma istniejacej sieci wodociaggowej
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z indywidualnych zrodet,

g) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uj¢¢ wody podziemnej, w szczegélnosci do celow
technologicznych i przeciwpozarowych oraz budowg zbiornikow retencyjnych,

h) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe zgodnie zzasadami okre§lonymi w przepisach
odrebnych,

i) istniejgca studnia na terenie oznaczonym symbolem 3MN — do zachowania,

j) realizacja sieci wodociggowej oraz podlaczen poszczegolnych obiektow do gminnej sieci wodociggowej
— zgodnie z przepisami odrgbnymi na warunkach zarzadcy sieci,

12) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych ustala sig:
a) budowe gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j:
- grawitacyjnej o $rednicy kanatow §ciekowych min. g160 mm,
- ci$nieniowej o Srednicy kanatéw min. @90 mm,
b) odprowadzenie §ciekow bytowych docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

c) sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz podlaczenia poszczegodlnych obiektow do sieci kanalizacji sanitarnej
realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi na warunkach zarzadcy sieci,

d) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych do czasu objgcia poszczegdlnych terenow
gminng siecig kanalizacji sanitarnej, gdzie nie ma mozliwosci budowy sieci, np.: oczyszczalnie Sciekow,
zbiorniki szczelne z wywozeniem do oczyszczalni Sciekow,

e) realizacje przylaczy do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach
odrebnych;

13) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe i roztopowe z dachow budynkow oraz terenéw o malym stopniu zanieczyszczenia moga
by¢ odprowadzane powierzchniowo do gruntu na wlasny, nieutwardzony teren, Ww sposob
uniemozliwiajacy sptyw tych wod na grunty sasiednie, poprzez odpowiednie uksztattowanie terenu,
zastosowanie rozwigzan technicznych, takich jak: maly zbiornik retencyjny, wykorzystanie wod
deszczowych do celow gospodarczych, itp.,

b) wyklucza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenow przyleglych do drog
gminnych do rowow przydroznych (oprocz spltywu naturalnego),

¢) dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej
nieruchomosci jest zabronione,

d) odprowadzenie wod opadowych docelowo do gminnej sieci kanalizacji deszczowej, a do czasu jej
realizacji dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne — jak w lit. ,,a”;

14) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) w obszarze objetym planem brak jest sieci gazowej oraz wyznaczonej strefy kontrolowane;j,

b) zaopatrzenie w gaz bedzie mozliwe, jezeli zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki budowy sieci
gazowej,
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¢) mozliwos¢ realizacji gazociggdw w liniach rozgraniczajagcych odcinkdéw drog publicznych objetych
planem — zgodnie zobowigzujacymi warunkami technicznymi, w przypadku braku miejca w pasie
drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej na dziatkach prywatnych,

d) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie z alternatywnych indywidualnych zrodet
gazu, w szczegolnosci zbiornikéw na gaz ptynny — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) w planie budowy drogi zapewni¢ dla kazdej z dzialek budowlanych mozliwo$¢ przytaczenia sieci
gazowej do dziatki lub bezposrednio do budynku,

f) w przypadku budowy drég sie¢ gazowa umieszcza¢ w tzw. kanatach zbiorowych technologicznych,

15) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna planowanych terenéw budowlanych zistniejacej sieci
elektroenergetycznej rozdzielczej i instalacji wykorzystujacych OZE, o ktérych mowa w pkt 8;

b) realizacj¢ sieci energetycznych zgodnie z ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne oraz
aktami wykonawczymi do tej ustawy,

c¢) wszystkie obiekty budowlane powinny by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej i powinny posiadaé
przyltacza elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania,

d) poszczegolne obiekty zasila¢ zgodnie z warunkami technicznymi, okreslonymi w przepisach odrebnych,

e) dla obiektéw wymagajacych zwickszonej pewnos$ci zasilania w energi¢ elektryczng nalezy stosowac
zasilanie rezerwowe,

f) dopuszcza si¢ wydzielenie terendw pod istniejace i projektowane stacje transformatorowe oraz zmiany
ich lokalizacji w granicach terenéw obje¢tych planem, pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi
publicznej,

g) w pasach drog przewidzie¢ rezerwg terenu pod kable $redniego i niskiego napigcia i oswietleniowe,

h) przebieg iusytuowanie sieci iurzadzen elektroenergetycznych ustali¢ w oparciu o ustalenia planu
w projektach budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy dostosowac
je do projektowanego zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami
odregbnymi oraz warunkami technicznymi,

j) usuniecie kolizji dotyczy nie tylko zmian tras linii elektroenergetycznych, lecz réwniez wykonania
odpowiednch obostrzen i uziemnien i powinno by¢ realizowane zgodnie z przepisami szczeg6lnymi na
warunkach zarzadcy sieci,

k) utrzymanie uzytkowanej nieruchomo$ci w sposob nie powodujacy utrudnien w prawidtowym
funkcjonowaniu sieci, aw szczegdlnosci do zachowania wymaganych odleglo$ci od istniejacych
i projektowanych urzadzen zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

1) wykorzystanie energii pochodzacej z odnawilanych Zrédet energii (pkt 8) oraz zwiekszenia efektywnosci
energetycznej, m.in. do o$wietlenia terenu;

16) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

a) zaopatrzenie w cieplo do ogrzewania budynkow, podgrzewania wody iewentualnych potrzeb
technologicznych z indywidualnych zrodet ciepta opartych na nieucigzliwych dla otoczenia Zrodtach
energii i instalacji wykorzystujacych OZE, o ktorych mowa w pkt 8,

b) nowe lub modernizowane obiekty nalezy wyposaza¢ w instalacje wykorzystujace proekologiczne
(niskoemisyjne) nosniki energii cieplnej,

c) preferuje si¢ zrodla ciepta nie emitujace zanieczyszczen (takie jak: energia elektryczna, pompy ciepla,
odnawialne zrédta energii wykorzystujace wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego) lub zrodta
ciepta opalane biomasg, olejem o niskiej zawartosci siarki lub gazem;

17) w zakresie telekomunikacji ustala si¢:
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a)na obszarze objetym planem zlokalizowana jest infrastruktura telekomunikacyjna — utrzymuje si¢
istniejace urzadzenia i sieci teletechniczne z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy w zaleznosci od
potrzeb oraz realizacj¢ nowych,

b) obstuge terenow z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych, dopuszcza si¢ ich
rozbudowe,

c) realizacje sieci telekomunikacyjnych za pomoca kanalizacji teletechnicznej ikabli doziemnych lub
napowietrznych i innych dostepnych rozwigzan zgodnie z przepisami szczegolnymi,

d) uwzglednienie przy projektowaniu istniejgcej infrastruktury telekomunikacyjnej podziemnej
i nadziemnej, od ktorej nalezy zachowa¢ odleglosci zgodnie z obwigzujacymi warunkami technicznymi
1 normami,

e) obstuge terenu w zakresie tacznosci telefonii bezprzewodowej — z istniejacych i projektowanych stacji
bazowych telefonii cyfrowej zlokalizowanych poza granicami planu,

f) mozliwos¢ realizacji inwestycji zwigzanych z sieciami szerokopasmowymi — zgodnie z przepisami
o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych pod warunkiem przestrzegania ustalen planu;

18) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

a) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie gminnymi przepisami porzadkowymi oraz z przepisami
odrebnymi,

b) wszystkie odpady komunalne zterenu beda odbierane w sposéb zorganizowany, na kazdej dziatce
budowlanej nalezy zapewni¢ urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku stosownie do potrzeb obiektu,

c) obowigzek wydzielenia miejsca na odpady komunalne w granicach dziatki z dostgpem do drogi oraz
zapewnienia warunkow do prawidtowego postgpowania z odpadami komunalnymi, w szczeg6lnosci do
segregowania i magazynowania odpadéw komunalnych przed ich transportem do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

d) miejsca odbioru odpadéw komunalnych (opréznianie pojemnikéw lub odbiér workéw) musza mieé
bezposredni dostep dla samochodow cigzarowych wyspecjalizowanych stuzb.

§ 24. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1) tereny, ktéorych przeznacznie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba, ze w planie ustalono inny
sposob ich tymczasowego zagospodarowania;

2) zakazuje si¢, z zastrzezeniem ustalen szczegoétowych planu, lokalizowania tymczasowych obiektow
budowalnych niepotgczonych trwale z gruntem, z wyjatkiem obiektdow przeznaczonych do czasowego
uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych potozonych na terenie budowy.

§ 25. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terené6w oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN — 5%;
2) dla terendw oznaczonych symbolami: 1KD-L, 1KD-D — 1 %.

§ 26. 1. W granicach obszaru objetego planam znajdujg si¢ nastepujace tereny na ktérych rozmieszczone sg
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) droga powiatowa klasy lokalnej (nr 1221B Bialobrzegi — Ponizie — Czarnucha — Kolnica — do drogi
krajowej nr 8) — teren oznaczony symbolem 1KD-L, w pasie drogi przebiega glowny szlak turystyczno —
rowerowy w formie $ciezki rowerowej — w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ niewielki
odcinek tej drogi — obowigzuja ustalenia §33;

2) droga gminna klasy dojazdowej — teren oznaczony symbolem 1KD-D — w granicach planu znajduje si¢
odcinek drogi — obowigzujg ustalenia §34.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) oznakowania informacyjnego (np. nazewnictwo drog, informacja turystyczna, przyrodnicza, porzadkowa);

2) obiektow matej architektury i o§wietlenia;
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3) stupow ogloszeniowo — reklamowych;
4) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 27. W granicach obszaru objetego planam wystgepuja nastepujace inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym — zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Podlaskiego, stanowigcego zatacznik do uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego Nr XXXVI1/330/17
z dnia 22 maja 2017 roku w sprawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego, ze
zm. uchwata Sejmiku Wojewoddztwa Podlaskiego Nr XXXIX/356/17 z dnia 28 sierpnia 2017 roku:

1) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (OSO) ,,Puszcza Augustowska” (PLB200002) — obejmuje
caly obszar opracowania;

2) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie” — obejmuje dziatki nr ew.: 45/1, 45/2,
45/3;

3) korytarz sieci ekologicznej wojewddztwa: Korytarz GKPn-4 Puszcza Augustowska o symbolu 4.3.1.1 —
obejmuje caly obszar opracowania.

§ 28. W zakresie usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog iinnych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia
dachow, ustala sie:

1) sytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drég zzachowaniem ustalonej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy, od granic przyleglych nieruchomosci obiekty budowlane sytuowaé
zgodnie z obowigzujacymi warunkami technicznymi;

2) dazenie do ujednolicenia uktadu os$wietlenia istosowania jednego typu latarni wjednym ciggu
komunikacyjnym;

3) stosowanie architektury wspotczesnej bez ograniczen w zakresie stosowanych konstrukcji i materiatow;

4) wszystkie obiekty w obrgbie dzialki winny by¢ zharmonizowane pod wzgledem architektonicznym,
w szczegolnosci w zakresie kolorystyki i pokrycia dachows;

5) kolorystyke obiektow budowlanych: do wystroju zewnetrznego budynkow nalezy stosowac naturalne
materialy, takie jak: drewno, kamien, wyroby ceramiczne i tynki w jasnych odcieniach: szaro$ci, brazu oraz
bieli, lub wynikajace z koloru zastosowanych materiatow;

6) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw w ptaszczyznie elewaci;
7) zakazuje si¢ wykanczania elewacji budynkéw wszelkimi odpadami ceramicznymi i odpadami szklanymi;
8) pokrycia dachow zgodnie z ustaleniami szczegétowymi — Rozdziat 3.

§ 29. Ustalenia dot. minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych — zgodnie z §20
pkt 3 lit. ,,b”.

§ 30. Ustalenia wynikajace z przepisow ochrony przeciwpozarowej, ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi
i mienia:
1) obiekty budowlane nalezy projektowac ibudowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej
okreslonymi w przepisach odrebnych;
2) zapewni¢ wlasciwa ochrone przeciwpozarowa i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow i budowli;

3) zapewni¢ zaopatrzenie w wodg¢ na cele przeciwpozarowe;

4) istniejaca i projektowana komunikacja, w tym drogi pozarowe, powinna umozliwia¢ dojazd i dostep dla
jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarne;.

§ 31. Ustalenia wynikajace z przepisow obrony cywilnej:

1) przygotowanie budowli ochronnych dla ludnosci — zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi obrony
cywilnej;

2) zaplanowa¢ budowe awaryjnych studni wody pitnej o minimalnej wydajnosci 7,5 litra/osobe/dobeg
w odlegtosci do 800 metrow od skupisk ludnosci;

3) zapewni¢ sprawng eksploatacje istniejacych studni awaryjnych;
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4) zabezpieczy¢ alarmowanie ipowiadamianie mieszkancow w wypadku zagrozen, przyjmujac promien
styszalnosci syreny min. 300 metréw;

5) uktad drog powinien spetnia¢ warunki przepiséw odrgbnych oraz posiadac:
a) odpowiednia szeroko$¢ uniemozliwiajaca ewentualne zagruzowanie,
b) potaczenie z traktami przelotowymi zapewniajace sprawng ewakuacj¢ ludnosci w okresie zagrozenia,
¢) wyznaczone bezpieczne trasy przejazdu dla pojazdow z niebezpiecznymi srodkami chemicznymi;

6) przy projektowaniu 1irealizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
obowigzuja wymagania przepisoéw odrebnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz
drog pozarowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 32. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN o powierzchni 1,7750 ha, 2MN o
powierzchni 0,3922 ha i 3MN o powierzchni 1,1006 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami nieucigzliwymi — zgodnie z pkt 2,
- zabudowa ustugowa,
- zabudowa rekreacji indywidualne;j,

- przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejacych budynkow oraz budowa nowych uzupetniajacych
istniejacg zabudowe (dot. dziatki nr ew. 41 — teren 2MN 1 dziatki nr ew. 47/3 — teren 3MN),

- lokalizacja urzadzen iinstalacji do pozyskiwania energii cieplnej i elektrycznej ze zrodet
odnawialnych — zgodnie z §23 pkt 8,

- zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym, mata architektura, deszczochrony, urzadzenia
stuzace utrzymaniu porzadku;

2) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi, ustugi moga by¢ zlokalizowane
jako cze$¢ budynku mieszkalnego (np. wydzielona kondygnacja, lokal lub piwnica, poddasze) lub wolno
stojacy budynek, przy czym maksymalna powierzchnia uzytkowa ustug w budynku mieszkalnym nie moze
przekroczy¢ 45% powierzchni uzytkowej mieszkalnej, a w budynku wolno stojacym 100 m?;

3) obiekty matej architektury powinny spelia¢ nast¢pujace wymagania: obiekty parterowe o powierzchni
zabudowy do 25 m?, wysokos¢ do 6,00 m, dach dwuspadowy lub wielospadowy, materiat i kolor dachu
ujednolicony lub zblizony do budynkdéw przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;

4) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — zgodnie
z rysunkiem planu;

5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z §13;
6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z §14;
7) zasady ksztattowania krajobrazu — zgodnie z §15;

8) ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow — obowiazuja ustalenia §24;

9) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z §26 ust. 2;
10) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy (jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej) — 1,50,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy (jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej) — 0,1,
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¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 60%,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi — 50%,
- dla zabudowy ustugowej — 30%,
- dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 70%,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 25%,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi — 30%,
- dla zabudowy ustugowej — 50%,
- dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 20%,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego, budynku mieszkalnego z ustugami nieucigzliwymi, budynku ustugowego —
12,00 m, nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne (w tym: poddasze uzytkowe), dopuszcza sig¢
jedng kondygnacje podziemna,

- budynku rekreacji indywidualnej (dwie kondygnacje nadziemne, w tym: poddasze uzytkowe), wiat,
garazy, budynkoéw gospodarczych (jedna kondygnacja nadziemna) — 8,0 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z §22 pkt 5,
g) nieprzekraczalne linia zabudowy od drég — zgodnie z rysunkiem planu,

h) poziom posadowienia parterow budynkoéw na wysoko$ci umozliwiajacej zapewnienie dostgpnosci dla
0s0b, lecz nie wyzej niz 1,20 m nad poziomem terenu od strony wejscia do budynku,

i) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia w przedziale: od 15° do 45° dopuszcza si¢
stosowanie dachow ptaskich dla budynkow: gospodarczych i garazowych,

j) zakaz stosowania dachéw niesymetrycznych,
k) pokrycie dachoéw jednolite w granicach dziatki, w kolorach odcieni: czerwieni, brazu, zieleni, grafitu,
1) kolorystyka obiektéw budowlanych — zgodnie z § 28 pkt 5, 61 7,

m) w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkoéw posiadajacych inng geometri¢ dachu niz
okreslona w lit. ,,i”’, dopuszcza si¢ stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejagcym,

n) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami lub oknami potaciowymi ponizej kalenicy gltowne;j;
11) zasady obstugi komunikacyjnej z drog publicznych oznaczonych symbolami: 1KD-L, 1KD-D;

12) kazda dziatka budowlana przewidziana pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przyltaczenia uzbrojenia technicznego lub bezposrednio budynku do
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, cieplowniczej igazowej - zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §23;

13) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — zgodnie z §20 pkt 3 lit. b,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 18 m;

14) w kwestiach nieregulowanych w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy odrebne oraz ustalenia ogdlne
zawarte w Rozdziate 11 2.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KD-L o powierzchni 0,2080 ha, w granicach
opracowania planu, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej — droga powiatowa nr 1221B Biatobrzegi
— Ponizie — Czarnucha — Kolnica — do drogi krajowej nr §;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna — zgodnie z rysunkiem planu;
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3) w granicach pasa drogowego nalezy utrzymac¢ lub zrealizowac:
a) jezdnig,
b) chodnik,
c¢) droge rowerowa lub ciag pieszo — rowerowy,
d) uzbrojenie techniczne,
e) zielen izolacyjna,
f) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia shuzace utrzymaniu porzadku,
g) zjazdy na przylegle tereny.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KD-D o powierzchni 0,3062 ha w granicach
opracowania planu, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna — zgodnie z rysunkiem planu;
3) w granicach pasa drogowego nalezy utrzymac lub zrealizowac:
a) jezdnie,
b) chodnik,
¢) uzbrojenie techniczne,
d) zielen izolacyjna,
e) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku,
f) zjazdy na przylegte tereny.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Augustow.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Ewa Frackiewicz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX11/317/2022
Rady Gminy Augustow
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX11/317/2022
Rady Gminy Augustow
z dnia 16 wrze$nia 2022 r.
ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia zgloszonych uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) stwierdza si¢, co nastgpuje:

1. zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Czarnucha-
I, w gminie Augustow wraz z Prognoza oddziatywania na $rodowisko sporzadzong w ramach strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 17 czerwca 2022 roku
do 8 lipca 2022 roku.

2. zgodnie z terminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag uptynat dnia
25 lipca 2022 roku (wlacznie).

3. w terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wniesiono zadnych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI11/317/2022
Rady Gminy Augustow

z dnia 16 wrzes$nia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych

Zgodnie z art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, ujetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Czarnucha-I, w gminie Augustow, oraz zasadach ich finansowania w sposob nastepujacy:

L.p. RODZAJ INWESTYCIJI SPOSOB REALIZACJI I FINANSOWANIA
1. Budowa drogi wraz z o$wietleniem i | zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
wykupem terenu — finansowanie: budzet gminy lub $rodki zewnetrzne
— realizacja: etapowa w miare potrzeb i mozliwosci
2. Rozbudowa sieci wodociagowe;j zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
— finansowanie: budzet gminy lub $rodki zewnetrzne
3. Budowa sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym

— finansowanie: budzet gminy lub $rodki zewnetrzne
— realizacja: etapowa w miare potrzeb i mozliwo$ci

Zaktada si¢ mozliwo$¢ i celowos¢ pozyskania wsparcia finansowego na realizacje celow publicznych

w zakresie uzbrojenia teren6w i usprawnienia komunikacji publiczne;j.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy

okresla Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego oraz uchwalone przez Rad¢ Gminy
Augustow: strategie, plany i programy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX11/317/2022
Rady Gminy Augustow

z dnia 16 wrzes$nia 2022 r.

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zgodnie z art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) zbiér danych przestrzennych miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmuje nastepujace dane przestrzenne:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;
2) atrybuty zawierajace informacj¢ o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr XXXI1/317/2022 Rady Gminy Augustow z dnia 16 wrzesnia 2022 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Czarnucha-I, w gminie Augustow

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, ze
Wjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgs¢ tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz z przepisami odrgbnymi odnoszacymi si¢ do obszaru obj¢tego planem wraz z uzasadnieniem.
Podstawa prawng sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Czarnuch-I,
w gminie Augustow jest:
1. uchwata Nr XXIII/239/2021 Rady Gminy Augustéw z dnia 10 sierpnia 2021 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Czarnucha-I,
W gminie Augustow;

2. Uchwata Nr XXXII/316/2022 Rady Gminy Augustow z dnia 16 wrze$nia 2022 roku
w sprawie zmiany uchwaty Nr XXI11/239/2021 Rady Gminy Augustéw z dnia 10 sierpnia 2021 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Czarnucha-I, w gminie Augustow;

3. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Augustow, uchwalone

uchwata Nr XIII/100/2016 Rady Gminy Augustéw z dnia 30 czerwca 2016 roku.
Integralng czescig uchwaty w sprawie planu jest rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 oraz:

1. rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia zgtoszonych uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;

2. rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3;

3. dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2, 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zatgcznik nr 4.

W granicach opracowania projektu planu znajduje si¢ czg$¢ terenow wsi Czarnucha, polozona bezposrednio
przy drodze powiatowej: nr 1221B Biatobrzegi — Ponizie — Czarnucha — Kolnica i przy drodze gminnej
dojazdowej (nieurzadzonej).

Projekt planu obejmuje obszar o tacznej powierzchni 3,782 ha.

Projekt planu sporzadzony zostal, m.in. w celu stworzenia warunkéw sprzyjajacych lokowaniu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z polityka rozwoju gminy zawarta w Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Augustow.

Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach projektu planu jest:

1) stworzenie mozliwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uwzglednieniem tendencji
rozwojowych gminy Augustow;

2) ustalenie przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarowania;

3) uwzglednienie zadan publicznych, w szczegdlnosci wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych i komunikacji publiczne;j;

4) ksztattowanie tadu przestrzennego i tagodzenie konfliktow przestrzennych.

Porownanie ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Augustow z rozwigzaniami wprowadzonymi w projekcie planu, potwierdza ich wzajemng zgodnos¢ i
wykazuje, ze begdzie on realizowat kierunki rozwoju gminy i bedzie wlasciwie ksztaltowal obszar w zakresie
struktury przestrzennej — zgodnie z politykg zawartag w Studium.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Czarnucha-I, w gminie Augustow”
sg zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Augustow.

Przyjete w projekcie planu ustalenia sa wyrazem polityki przestrzennej gminy w odniesieniu do
tego obszaru i maja na celu umozliwienie zagospodarowania go z zachowaniem: zasad tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych.

Uchwalenie projektu planu spowoduje realizacje oczekiwan wiascicieli nieruchomosci, co do kierunkow i
zasad zagospodarowania i przeznaczenia terenu, jak tez do wzrostu wartosci nieruchomosci. Zapisane w
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planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i budowy uktadu
komunikacyjnego, beda wykonane zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym, finansowane z budzetu
gminy oraz srodkow zewngetrznych, w miarg potrzeb i mozliwosci.

Sporzadzenie planu jest celowe i uzasadnione.

Zgodnie z art. 27 sporzadzenie planu miejscowego nastepuje w takim trybie, jakim jest on uchwalany. Plan
zawiera pelny zakres rozstrzygnic¢ i ustalen okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym procedur¢ formalno — prawng z uwzglednieniem ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu wraz z Prognoza oddzialywania na $rodowisko po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji
Urbanistyczno - Architektonicznej udostepniony byt do opiniowania i uzgadniania wlasciwym organom i
instytucjom, a po uzyskani opinii i uzgodnien byt wytozony do publicznego wgladu. Opracowany projekt
uzyskat wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia okreslone
w art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt miejscowego planu wraz z Prognoza oddzialywania na $rodowisko sporzadzong w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko byl wylozony do publicznego wglagdu w dniach od 17
czerwca 2022 roku do 08 lipca 2022 roku. Uwagi mozna bylo sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do
dnia 25 lipca 2022 roku (wlacznie). W wyznaczonym terminie zadnych uwag nie ztozono.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 06
lipca 2022 roku, w siedzibie Urzedu Gminy w Augustowie, ul. Mazurska 1C. Nikt z zainteresowanych nie
wziat udziatu w dyskus;ji publiczne;j.

Projekt planu w przedstawionej formie zapewnia takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore
stworzy harmonijng cato§¢ oraz uwzgledni w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
1 wymagania funkcjonalne, spoleczno -  gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno - estetyczne. Jego ustalenia pozwalaja na realizacje obiektow na zasadach $cisle
okreslonych w planie. W wyniku realizacji planu do budzetu gminy wptyng dodatkowe dochody z tytulu
podatku oraz optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci. Szczegdétowy zakres ponoszonych w
przysztosci wydatkow zostat okreslony w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Czarnucha-I, w gminie Augustow sporzadzonej zgodnie z art. 17 pkt 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami wykonawczymi. Prognoza
skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych (prognostycznych) mozliwo$ciach zagospodarowania
obszaru objetego planem. Faktyczne wartosci wydatkow i wplywow do budzetu gminy moga odbiega¢ od
przewidywanych w opracowanej prognozie.

Ponadto plan miejscowy tworzy podstawe do wydawania decyzji administracyjnych, m.in. o pozwoleniu na
budowe w jego obszarze, a co za tym idzie zapewni utrzymanie tadu przestrzennego oraz zdecydowanie
skroci proces inwestycyjny. W sposob kontrolowany pozwoli na ksztaltowanie ladu przestrzennego i
tagodzenie ewentualnych konfliktow przestrzennych.

Reasumujac powyzsze nalezy stwierdziC, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Czarnucha-1I, w gminie Augustow, zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
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